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TITULO IV - NORMAS DE URBANIZACION.

Articulos 110 a 141.
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REDACCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO

MEMORIA INFORMATIVA.

1.- ENCUADRE TERRITORIAL. DATOS GENERALES.

El Término Municipal de Guadalest (Castell de Guadalest) se encuentra situado
entre las sicrras de Aitana y la Serrella. Sus limites son: al Norte Castell de Castells; al
Este Bolulla y Callosa de Ensarria; al Oeste Benimantell; y al Sur Polop y Benimantell. La
orografia del termino ¢s sumamente montafiosa y abrupta. La Sierra de Xorta ocupa casi
todo el territorio, penetrando en la parte Norte, hacia el Sur, se alza la Sierra de
L"Alberca. Las alturas mas importantes son: Parats (1.147 m.), Morro Blanc (1.084 m.),
L'Ombria del Castell (591 m.), el Purot, y el vértice geodésico de tercer orden del Morro
Blau (1.124 m.). El rio Guadalest, que en principio sirve de hito divisionario del término,

penetra luego en €l y le atraviesa de Oeste a Sureste, habiéndose construido dentro del
término el Embalse de Guadalest.

Las vias de comunicacion son: la carretera de Callosa de Ensarria a Onteniente y la
carretera de Polop a Benimantell.

- Superficie del término Municipal ............ 1.610 Has.
- Superficie del terreno cultivable secano .. 507 Has.
- Superficie de terreno dedicado a huerta ... 7 Has.
- Superficie de terreno regadio sin huerta... 75 Has.
- Superficie de terreno dedicada a monte .... 961 Has.

- Superficie de terreno no cultivado .......... 60 Has.

2.- DEMOGRAFIA,

Datos estadisticos, evolucion, clasificacion y proyecciones.
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Cuadro de Poblacion.

Afios H

1962
1964
1966
1968
1970
1975
1978
1979
1982

itan

332
332
328
304
281
158
156
163
166

Descomposicion de la poblacidén por edades (1.982).

Edad

De 1 a3 afios
De 4 a 14 afios
De 15 a 17 afios
De 18 a 21 afios
De 22 a 60 afios
Mas de 60 afios

Hombres

w N O

48
24

Wt W 0 o

35
23
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1955-60
1961-65
1966-70
1975-75
1976-82

1955
1960
1965
1970
1975
1980

Movimiento Demografico.

NacimientQs Defu nci6n0§ Emigrantes
32 20 13
12 14 41
10 18 59
4 10 114
9 9 10

Poblacién veraniega o de temporada.

En la poblacién Fuera de la poblaciéon
21
20 9
24 12
25 12
25 14
31 16

16

Pza. Colegio del Palriarca, 4-9.°
Tel, 3942251 - Fax: 394 21 89
46002 VALENCIA

Inmigrantes

oo O

18

._]
o]
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-8

29
29
36
37
39
47
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Poblacién Escolarizada,

Nivel Hombres Mujeres Total
Parvulos o guarderias 1 7 8
E.GB. 4 6 10 -
Formacién Prof. y B.U.P. 3 1 4
Universitarios - 1 1

3.- ESTRUCTURA ECONOMICA.

Numero de propietarios agricolas:

- Secano cultivado con més de 10 Has. ......... 18.
- Secano cultivadode 2 a 10 Has. ....ccooevvnenns 55.
- Secano cultivado menos de 2 Has. .............. 40.

La mayor parte de los propietarios agricolas, residen en otras localidades. Son
pocos los propietarios que viven exclusivamente de la Agricultura.
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Censo Agrario.

Tipo maquina Magquinaria agric. Ganaderia

Monocultores 65 lanar -

Tractores oruga 1 caprino -

Tractores rueda 1 porcino 16

Bombas riego 12 mular -

Pulverizadores 85 asnal 7

Pulverizadores aut. 3 gallinas 340

Licencias Explotacion.
Industrias ) Servicios
Sector Fabricacién Artesania Comercio Otros
Alimentacion 1 - 2 -
Textil - - N -
Madera, corcho - - - -
Quimicas - - - -
Construccion - - - -
Metalurgia - - - .
Energ. elec., agua 1 - - -
Diversos - - - 45 4
Hosteleria - - - 14
Transportes - - - -
2 - 47 18
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Valor aproximado de los terrenos.

- En el casco urbano .............. 10.000.- pts./m2.
- Enlas afueras .........coeeiiniis 1.000.- pts./m2.
- Agricola secano ............cee .300.000:- Pts./m2,

Presupuestos ordinarios
Afio Cantidad

1975 1.252.007.-
1976 1.332.059.-
1977 1.253.617.-
1978 1.487.300.-
1979 1.487.300.-
1980 4.422.700.-
1981 4.587.000.-
1982 6.050.000.-

Cap. 1°.- Remuneraciones del personal ............. 857.200.-
Cap. 2°.- Compra bienes corrientes .................. 4.025.800.-

Cap. 3°.- Intereses

- —
...........................................

Cap. 4°.- Transferencias corrientes .................. 67.000.-

Cap. 5°.- Inversiones reales ...........ccccceviriinnnnns 400.000.-

Cap. 6°.- Transferencias de capital .................. 500.000.-
Cap. 7°.- Variacion activos

i o e e
------------------------------

Cap. 8°.- Variacion pasivos financieros .......... 200.000.-
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4.- SERVICIOS URBANOS.

Red de Abastecimiento de Agua,

La captacion de agua para suministro se realiza en una fuente de propiedad
Municipal, pasando a un depdsito de 80 m3., del cual salen dos conducciones, una que va

directamente a la poblacién y otra que eleva el agua a otro depdsito de 50 m3. que da
servicio a la parte mas alta del pueblo.

Red de Saneamiento,

La red de saneamientos recoge aguas de toda el area edificada y la conduce hasta

una depuradore-decantadora, cuyo funcionamiento en la actualidad es deficiente,
efectuandose los vertidos al barranco.

Red de Alumbrado,

Toda el area edificada posee suministro de energia eléctrica e iluminacién publica
(ver planos anexos).

Pavimentacion,

Todas las calles de la localidad se encuentran pavimentadas (ver planos anexos).

S.- EQUIPAMIENTOS.

- Ayuntamiento: situado en la P/Caudillo, ocupa el primer piso con una superficie
de 80 m2.

- Correos: No hay.
- Telégrafos: No hay.
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- Juzgado Comarcal: en Callosa de Ensarria.

- Juzgado de 1? Instancia: en Villajoyosa.
- Guarderias: No hay.

- Escuela: en P/Caudillo.

- Biblioteca: No hay.
- Iglesia: en la P/Caudillo.

- Deportes: Pista polideportiva y campo de Futbol en Pda. El Hort.
- Cementerio: 200 m2. de superficie a 300 m. de la poblacion.

- Matadero: No hay.

- Equ. Comercial;

- Transporte y comunicaciones:

- Coche de linea a Alicante, un viaje al dia.
- Coche de linea a Alcoy, un viaje al dia.

- Vertedero incontrolado -

de media hanegada de terreno situada a 6 Kms. aproximadamente del casco
urbano de Guadalest, enclavado en la partida rural "EL SABATER".

Valencia, Epero de 1.992.
El Azquitecto,

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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MEMORIA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

6.- EDIFICACION. ESTADO ACTUAL. VALORES ESTETICOS.

La poblacién esta situada en el valle o vertiente del RIO GUADALEST, con vistas
hacia el mar y atravesando por la carretera comarcal entre Altea y Alcoy.

El casco urbano en la actualidad se encuentra en buen estado de conservacion, por
ser sobre todo su imagen y paisaje el elemento fundamental de su proyeccién turistica.

A excepcion de una agrupacion de edificaciones de nueva ejecucion, lindantes con
la carretera comarcal anteriormente mencionada, el resto conserva la tipologia y

materiales de construccion originales, siendo la tipologia mas clasica de planta baja, piso y
cambra.

Los materiales utilizados son los tradicionales de mamposteria como cerramientos,

huecos pequefios y no volados y cubierta inclinada a dos aguas con teja arabe como
elementos de cubricidn.

Las edificaciones de nueva planta son una agresion a la tipologia propia del

conjunto, utilizando materiales mas modernos (ladrillo cara vista, aplacados, etc.).

En uno de los extremos de asentamiento urbano se ha creado un nucleo de

edificaciones familiares tipo chalet que se ocupa normalmente por poblacion de
temporada.

7.- ESTRUCTURA URBANISTICA TERRITORIAL DEL TERMINO
MUNICIPAL.

El término Municipal tiene una superficie de 1.610 Has. aproximadamente
quedando concentrado su nucleo urbano junto al paso de la comarcal y en torno a los
puntos orograficos de mayor dominio visual y de defensa de la zona.

El nucleo urbano, en su conjunto tiene una configuracion homogénea y es tendente

a extenderse en paralelo a la orientacion de Levante. Por lo tanto debera facilitarse o
favorecer dicho crecimiento.

Préximo a éste nucleo, y al otro lado de la carretera comarcal, se ha creado otro
pequefio nucleo urbano formado exclusivamente por viviendas unifamiliares aisladas. En
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las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS se delimitara esta area y se calificara con la
misma zonificaciopn de Ciudad Jardin dicho suclo.

En el resto del Término el suelo se clasificara como Suelo Urbanizable 6 apto para
Urbanizar, y Suelo No Urbanizable, diferenciando dentro de éste ultimo los siguientes:

- S.N.U. COMUN.
- S.N.U. PROTEGIDO.
- S.N.U. PROTECCION ESPECIAL.

Como S.N.U. de Proteccion Especial se clasifican aquellas zonas del entorno mas
inmediato al casco urbano en todas sus vertientes, teniendo en cuenta que cualquier tipo
de actuacion sobre el mismo, podria dafar la imagen y paisaje que la actualidad conforma.

8.- VALORES ESTETICOS DE LLAS EDIFICACIONES Y CONJUNTOS
URBANOS.

Todo el nucleo urbano que queda a la derecha de la carretera comarcal y se
extiende hasta la vertiente del pantano Guadalest forma un conjunto urbano homogéneo

con unas caracteristicas tipoldgicas especiales y todo él, protegido y catalogado como
Historico-Artistico.

La parte 6 area mas alta del casco urbano de Castell de Guadalest lo conforma las
C/Camino del Calvario, Plaza del Caudillo, C/ del Castillo y Costera de Gabriel Miro.

‘Toda csta area qucda protegida con PROTECCION INTEGRAL quedando
totalmente prohibida cualquier tipo de actuacidn urbanistica.

El area inferior y comprendida entre la Costera de Gabriel Miro, calle de la Virgen,

la carretera comarcal y el aparcamiento antiguo, también queda clasificada con el mismo
grado de proteccion.

En las nuevas zonas urbanas o solares se actuara en funcion de las Ordenanzas
contempladas en las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS.

Valencia, E de 1.992.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

9. - ANALISIS DE LA INFORMACION.

De los datos obtenidos relativos a la poblacién, se deduce que el CASTELL DE
GUADALEST tiene una poblacion estable tendente a un cambio creciente, y que se
incrementea sustancialmente en los periodos o estaciones estivales. No ‘existe una
expectativa de camibo radical de ésta tendencia.

Debido a que su principal fuente de ingresos ha pasado a ser el TURISMO, se

podria entender que la poblacion se asentase permanentemente y se iniciase un ligero
crecimiento.,

La edificacién que actualmente se realiza o viene realizando en el nicleo urbano

estd ocupada por poblacion residente, siendo muy superiores las licencias concedidas a
obras menores y reforma que de nueva planta.

Los servicios de infraestructura actualmente existentes (agua, luz, alcantarillado,
etc.) requieren un aumento de sus instalaciones, como consecuencia de la redaccién de las
presentes NORMAS SUBSIDIARIAS vy la creacion de suelo urbano.

La recogida y vertido de basuras, el vertido de la red de saneamiento, asi como
otros servicios se estan planteando a nivel comarcal. En las presentes N.N. S.S. se crea
una zona de reserva para la gestion de residuos solidos, y asi mismo, el Ayto. esta en vias
de disponibilidad de suelo, destinado al traslado del actual vertedero ubicado en barranco
partida de Ondarella. El actual vertedero tiene previsto su cierre en breve plazo.

Si que es notoria la falta del equipamiento a nivel comunitario, echandose en falta
los servicios de:

- Piscina (2° parte polideportivo, en fase de ejecucion).

- Zonas verdes.

- Centro cultural.

En las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO se han

creado dos nuevas zonas verdes, asi como la ampliacion de la zona de aparcamiento junto

a la carretera, que permitira una mayor descongestion de la misma a su paso por el Castell
de Guadalest.
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Asi mismo, se contempla el traslado del actual Cementerio ubicado en la parte alta
dc la roca o peiia del Castillo, a terrenos sitos en partida de Ondarella, distante 1 Km.

aproximadamente dcl casco urbano. La superficie de los terrenos destinados a tal uso es
de 8.000 m2. aproximadamente.

El objetivo de la redaccion de las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS es la
creacion de un documento legal que posibilite y facilite la concesion de licencias de
edificacion al Ayuntamiento, dentro de las areas urbanas delimitadas y segun las lineas de
edificacion dcfinidas, y que a su vez regule la edificacion a llevar a cabo en los distintos

tipos de suelo y zonificaciones del mismo, contemplados en las presentes NORMAS
SUBSIDIARIAS.

Dentro de éste documento legal, se redactan unas ordenanzas minimas que regulen
la ya mencionada edificacilon, tanto en suelo urbano con edificacién entre medianeras

como en el destinado a edificacion aislada de baja densidad o Ciudad Jardin, asi como en
el resto de tipo de suelo.

Este documento, dado su alcance legal, califica como suelo urbano todos aquellas
areas que conticnen las caracteristicas contempladas en la Ley del Suelo, Articulo 78, y
en base al Art. 91.b del Reglamento de Planeamiento, clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable o Apto para Urbanizar, y No Urbanizable (protegido ¢ de proteccion
especial), delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacion del suelo urbano y de las areas aptas para la urbanizacion que

integran cl suclo urbanizable y en su caso fijando las _normas de proteccion del suclo no
urbanizable

Las condiciones en que este documento debe ser revisado o sustituido son:

a) Si se produce un aumento de poblacién mayor que la media provincial ese mismo
ano.

b) Cuando exista una demanda o expectativa real para la creacidén de viviendas de
segunda residencia.

c) La ocupacion por la edificacion de mas de 70% de solares actualmente
existentes, y que suponen una superficie total de 12.313,65 m2.
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NORMAS URBANISTICAS.

El presente documento de Normas Urbanisticas de las Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Castell de Guadalest, de conformidad con el art. 97.4 del Reglamento de

Plancamicnto, establece la regulacion de las condiciones de plancamiento, urbanizacion y
edificaciones en todo el Término Municipal.

Por tratarse de Normas del tipo del Art. 91.b del citado Reglamento delimitan y
regulan la ordenacion del suelo que se clasifica como Urbano y Urbanizable, al tiempo
que se establecen normas de proteccion para el suelo clasificado como No Urbanizable.

DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Quedan derogadas las disposiciones legales de igual rango que se

opongan a las presentes Normas una vez hayan sido aprobadas definitivamente y
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia.

Articulo 2. Las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal que con

caracter Subsidiario respecto del Plan general ordenan integralmente el territorio dcl
Término Municipal de Castell de Guadalest.

De conformidad con el Art. 91.b decl Reglamento de Planeamiento (en adelante
R.P.) las presentes Normas tienen por objcto clasificar el suelo del Término Municipal
de Castell de Guadalest, en Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

Articulo 3. Estas Normas son obligatorias para todos los propietarios y titulares de

dercchos reales, presentes o futuros del suelo comprendido en el Término Municipal de
Castell de Guadalest.

Articulo 4 Tienen vigencia indefinida, hasta que sean sustituidas por otra figura
del Planeamiento Municipal, Plan General o Normas Subsidiarias, o bien porque se
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acuerde la suspension de su vigencia, segin lo dispuesto en el Art. 51 de la Ley del
Suelo.

>

Articulo 5. Procedera la revisién de éstas Normas cuando se dé alguno de los
siguientes casos.

A) Que se haya agotado por consolidacion el Suelo Urbano.

B) Que no habiéndose producido lo anterior, la demanda de suelo segin

extrapolacion de datos del ultimo cuatrienio haga prever su revision en los dos afios
sigulentes. '

C) Que fundamentado en la utilidad puablica o el interés social, se prevea por la
Administracion la programacion de una actuacion de infraestructura o de desarrollo de
suelo que altere las determinaciones de las presentes Normas.

D) Que surja, segin peticion de parte, una expectativa fundada de demanda o
iniciativa de cracion de suelo para segunda residencia.

E) Que la aplicacion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas y
los desajustes que pudieran producirse al margen de ellas justificasen, a juicio de

Ayuntamiento ¢ de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, la
necesidad de su revision.

Cualquier otro supuesto de incidencia cuantitativa o cualitativa menor a la

expresada en los seis apartados precedentes, sera objeto de simple modificacion de las
Normas.

Articulo 6. La totalidad de los documentos integrantes de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento quedara en las oficinas municipales a disposicion del publico en general
para cualquier consulta, pudiendo los interesados cursar la pertinente instancia ante el
Ayuntamiento a fin de resolver las dudas que se suscitasen en la interpretacion de las

determinaciones establecidas y también, previo pago de los derechos que procediesen,
obtener copias debidamente autorizadas de ésta documentacion,

Articulo 7. Para regular la edificacion y el uso del suelo debera someterse a la
licencia todas las actividades, permanentes o temporales, que afecten al mismo,
independientemente de las autorizaciones quc fueren procedentes con arreglo a la

legislacion especifica aplicable. En particular, estaran sujetos a previa licencia los
siguientes actos.

- Las obras de nueva planta de edificaciones e instalaciones de todo tipo.

- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones existentes, cualquiera que sea
su clase.
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- Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de cualquier tipo.

- Las obras que modifiquen el aspecto cxterior de los edificios e instalaciones,
cualquiera que sea su clase.

- Las obras que modifiquen la disposicion o finalidad de los edificios, cualquiera
que sea su uso.

- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional, contempladas en el
Art, 58.2 de la Ley del Suelo.

- Las obras de instalacion de servicios publicos.

- Las parcelaciones urbanisticas.

- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a cjecutar
en un Proyecto de Urbanizacion o Edificacion aprobado o autorizado.

- La pnimera ocupacion o utilizacidn de los edificios ¢ instalaciones en general,

- Los usos de caracter provisional a que se refiere el Art. 58.2 de la Ley del Suelo.
- El uso de vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existente.

- La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

- La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente,

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,

mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
susbsuelo.

- La tala de arboles enclavados en zonas o terrenos publicos o para los que exista
un plan de ordenacion aprobado.

- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

Articulo 8. Para el cumplimiento de las presentes Normas, la Corporacién
Municipal, acorde con lo dispuesto en la legalidad vigente, se reserva la facultad de
tutelar y controlar si las obras o actividades se llevan a cabo de acuerdo con las Normas
locales, con las emanadas de los Servicios Territoriales de Obras Publicas y Urbanismo y
demés disposiciones de general aplicacion, pudiendo verificar, con la asistencia dcl
director de los trabajos, la posicion de las fachadas, la dimmension de los patios, la altura
de los pisos, las redes de abastecimiento, y cuantos extremos estimasen oportunos por
formar parte del proyecto que sirvié de base a la concesién de la licencia de obras o ser
inherentes a la buena construccion. A tal fin, en cada caso, cuando la obra se encuentre cn
condiciones, el Técnico Director avisara por escrito a la Corporacién y ésta a sus
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Técnicos Municipales para que por comun acuerdo se fije la inspeccion. Si el director de
la obra no se personase en el momento convenido sin causa justificada, sera responsable
de los dafios que de cllo se derivasen, dandosc cuenta por los Técnicos Municipales de la
alcaldia, que podra imponer las sanciones correspondientes.

Articulo 9. Las presentes Normas Subsidiarias podran desarrollarse a través de las
siguientes figuras de planeamiento.

n Suelo Urban
- Planes Especiales de Reforma Interior.
- Planes Especiales.
- Estudios de Detalle.
En Suelo Urbanizable o Apto para Urbanizar
- U.E. (Unidades de Ejecucion).

- Planes Parciales.
En Suelo No Urbanizable.

- Planes Especiales de Proteccion.
Articulo 10. Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales.

10.1_Clasificacion del Suelo.

El Término Municipal de Castell de Guadalest contiene segun las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal tres clases de suelo: "Suclo Urbano", "Suelo
Urbanizable" y "Suelo No Urbanizable".

El "Suelo Urbano" se clasificara a su vez en Protegido y No Protegido.

El "Suelo Urbanizable" se subdivide en tres zonas en funciéon de sus usos y
aprovechamientos.

El "Suelo No Urbanizable" se clasifica a su vez en; S.N.U. genérico o comun,;
S.N.U. protegido y S.N.U. de proteccion especial.

Los distintos tipos de suelo se encuentran sometidos a diferentes condiciones de
uso y volumen que se detallan en el articulado de las presentes Normas y se delimitan con
claridad en los planos del proyecto.
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10.2 Sistemas Generales.

En las presentes N.N.S.S. y dentro de los Sistemas Generales llevamos a cabo la
siguiente clasificacion:

A) Sistema General VIARIO.

B) Sistema General de INFRAESTRUCURAS.

C) Sistema General de EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
D) Sistema General de ESPACIOS LIBRES.

A) Sistema General VIARIO.

Esta clasificacién contempla como S.G.V. vinculado a cada tipo de suclo los
siguientes:

al) Los tramos de carreteras Comarcales dentro del suelo clasificado como Urbano.

a2) Los tramos de carreteras comprendidas entre los sectores S.A.U.-1, S AU.-2y
S.AU.-3.

B) Sistema General de INFRAESTRUCTURAS,

Se clasifica como S.G. de I. vinculado a cada tipo de suelo, el suelo ocupado por
centros de transformacion, estaciones de bombeo y depdsitos de agua potable.

Asi mismo, se clasifica dentro de éste Sistema General, tanto el suelo destinado a _

vertedero de residuos solidos, como el correspondiente a las estaciones depuradoras de
aguas previstas en las presentes N.N.S.S.

C) Sistema General de EQUIPAMIENTOS URBANOS,

Esta calificacion comprende todo el suelo destinado a equipamiento comunitario.
Dentro de este equipamiento planteamos distintos tipos, en funcion de la clasificacion del
suelo donde se encuentren ubicados, siendo su uso y superficie aproximada la siguiente:

cl) Ubicados en S.U.

- Parcela de uso docente-escolar de una superficie aproximada de 400 m2.
- Parcela de uso administrativo, actual Ayto.

¢2) Ubicados en SN.U.

- Parcela con destino para nuevo Cementerio Municipal, dado el agotamiento del

actual. Se encuentra alejada del nucleo poblacional y su supertficie aproximada es de 8000
m2.
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- Parcela de uso deportivo, con una superficie aproximada de 3.000 m2. ‘ ’

Con la dotacion actual, el municipio tiene cubiertas sus necesidades mas
inmediatas.

D) Sistema general de espacios libres.

Dentro de ésta clasificacion computamos todas aquellas zonas verrdes definidas

tanto en la Ampliacion de S.U. como de Suelo Apto para Urbanizar y S.N.U.P. (*), (ver
documentacion grafica adjunta, plano n® 014).

Dentro de ésta misma clasificacion, a su vez llevamos a cabo la siguiente
subdivision:

- S.G.E.L. Sistema general de espacio libre comun.

- S.G.E.L. (*). Sistema general de espacio libre protegido.

La cuantificacion de la superficie destinada a los mismos y las previstas segun los
estandares de 5 m2/vivienda son las siguientes:

M2, destinados segun las presentes N.N.S.S,

S.GE.L comin .......ccoceunenn. 812,00 m2.
S.GEL. (* e 5.401,00 m2.
Total .....ccc.. 6.213,00 m2.

N° de viviendas previstas en las presentes N.N.S.S.

S.A.U.1. ==> n° maximo de viviendas 45.

45 viv x 5 m2./viv ==> 225 m2.

S.A.U.3 ===> n° maximo de viviendas 812,

812 viv x 5 m2./Vviv.

> 4.060 m2.

Los m2. necesarios segun el n° de viviendas previstas es por tanto de 4.285 m2.

Tal como podemos comprobar los m2. destinados a S.G. de EL y S.G. de EL(*) en
las presentes N.N.S.S., es de 6.213 m2., superior a los 4.285 exigidos segun el n° de
viviendas previstas y unos estandares de 5 m2/vivienda.
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Articulo 11. Todas las actuaciones que proyecten ejecutarse en el Término
Municipal de Castell de Guadalest, cualquiera que sea la calificacion del suelo sobre el
que se planteen, deberan atenerse a la legislacion vigente.

Con caracter de subsidiario y complementario se aplicaran las vigentes Normas
Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Alicante.

Articulo 12. En aplicacién de los decretos que sobre publicidad establece la
legislacion vigente y para proteger el paisaje, los conjuntos urbanos y las edificaciones, se
prohiben totalmente, en todo el suclo del Término, la publicidad de cualquicr género
sobre elementos naturales o edificios. Condicionalmente se autoriza la instalacion de

publicidad que, tras haber obtenido la correspondiente licencia de construccion cumpla
los siguientes requisitos:

A) Ser anuncios de servicios de caracter piblico o anuncios de caracter privado
para servicios hosteleros, de utilidad directa para el usuario de la via publica, o para
promociones industriales, turisticas o comerciales, necesaria y exclusivamente con
establecimiento abierto en el Término Municipal de Castell de Guadalest.

B) Los anuncios privados deberan estar ubicados a una distancia inferior a 2.000 m.
del servicio o uso indicado.

C) No hallarse ubicados en zonas junto a edificaciones declaradas de interés ni en
cotas tipograficas dominantes. No obstante el Ayuntamiento podra considerar la
conveniencia o no de la instalacion del cartel anunciador.

Articulo 13. En el Suelo Urbano, ya sea "protegido” o "no protegido”, sélo se
permitira la publicidad de forma cventual y sin caracter permanente, cuando esté
emplazada en solares vallados o cn construccion para anunciar sus ventas, quedando

expresamente prohibida la publicidad en medianeras de edificaciones por ser obligatorio
tratar éstas como fachadas.

Articulo 14. La publicidad que no reuniese los requisitos de los articulos
precedentes no podra renovar la licencia anual de instalacidn, desde la fecha de entrada en
vigor de las presentes Normas, sin que ésto dé derecho a indemnizacion, excepto cuando
la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante.
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En todo caso sera a cargo del anunciante los costos que genera la supresion
obligatoria de la publicidad.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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TITULO I - SUELO URBANO

CAPITULO | - DEL SUELO URBANO.

Articulo 15. El suelo Urbano es el que cumpliendo los requisitos que sefiala el Art.
78 de la Ley del Suelo, viene asi sefialado en el plano n® P-013.

Articulo 16. Para que un terreno sea considerado como edificable debera tener la
consideraciéon de solar de acuerdo con los requisitos establecidos al efecto por la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana en su Art. 82.

Articulo 17. En los espacios destinados a zonas verdes y libres, no se autorizara el
uso privado o cualquier tipo de edificacion que tergiverse su finalidad. No obstante,
podra autorizarse la colocacion de elementos de juego infantil, quioscos, escenarios
destinados a espectaculos recreativos o culturales, y otros elementos de mobiliario urbano
compatibles o reforzadores de la condicion primordial de éstos espacios. Asi mismo, se
podra autorizar la eventual colocacién de sillas, entarimados, puestos de venta ambulante,
etc., durante tiempos limitados y supeditados a la conveniente comunitaria,

Articulo 18. No se autorizara la instalacion de industrias catalogables como
molestas, isalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo con el Reglamento de 30 de
Noviembre de 1.961, que incumplan otras disposiciones en vigor o que no se adapten al
resto de determinaciones cstablecidas en las presentes Normas en todo el Suelo Urbano.

Articulo 19. En el Suelo Urbano, los usos predominantes seran:
- Viviendas unifamiliares o colectivas.

- Pequenias industrias.

- Supermercados y establecimientos comerciales.

- Oficinas de la administracion publica.

- Oficinas comerciales,

- Servicios profesionales y técnicos.

- Centros de educacion en general.

- Consultorios, clinicas y dispensarios médicos.
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- Casas de Socorro.

- Centros Culturales.

- Instalaciones deportivas.
- Cines y teatros.

- Aparcamientos.

Articulo 20. En el Suelo Urbano, se permitiran ademas los siguientes usos:
- Residencias de estudiantes, ancianos e infantiles.
- Albergues y residencias en general.

- Hoteles, pensiones y casas de huéspedes.

- Oficinas financieras de seguros.

- Establecimientos bancarios.

- Salas de espectaculos y locales de reunion.

- Restaurantes y bares.

- Centros parroquiales y capillas.

- Centros de investigacion.

- Talleres de automoviles.

- Almacenes. -

- Exposicion y venta de automoviles.

- Otras actividades que siendo compatibles con el caracter eminentemente
residencial del casco urbano, no sean catalogables como molestas, insalubres, nocivas o

peligrosas, no originen perturbaciones en ¢l normal desenvolvimiento del trafico vial y no
estén expresamente incluidas en el articulo siguiente.

Ademas podran permitirse otras actividades dc indole provisional, como ferias,
mercados, acordes con las posibilidades espaciales y la conveniencia comunitaria.

Articulo 21. En el Suelo Urbano quedaran excluidos los usos afines e
incompatibles con las mejores condiciones que debe reunir el casco de la poblacion para
el desarrollo de la vida urbana. Entre estos usos se citan:

- Estaciones de servicio.
- Mercados de abastos.

- Mataderos.
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- Hospitales generales.
- Campings.

- Las industrias, talleres, almacenes y otras actividades que no cumplan las
condiciones establecidas en los art. 22 y 23 de ¢éstas Normas.

Articulo 22. La instalacion de industrias, fabricas, talleres u otras actividades
dentro del casco urbano, no debera afectar a la estructura y caracteristicas de éste y
debera adaptarse a las siguientes condiciones;

- No sobrepasar una potencia total instalada superior a 10 C.V. destinada a
motores.

- No requerir edificaciones de tipo industrial, depositos visibles desde el exterior,
chimeneas de gran tamaiio, etc.

- No emitir emanaciones que enturbien o perjudiquen el ambiente ni producir ruidos
molestos en la vecindad.

- Solo podran situarse en las plantas bajas o en los altillos que surjan de éstas.
- No entorpecer el trafico viario ni requerir el transporte pesado de mercancias.

- No ser actividad catalogada como molesta, insalubre nociva o peligrosa segun el
Reglamento 20 de Noviembre de 1.961.

Articulo 23. En el casco urbano las actividades industriales o de otro tipo, no
generaran niveles sonoros superiores a 50 decibelios, medidos con sonometro a escala A,
a una distancia inferior a 10 m. de sus limites con el exterior o en los limites con piczas
habitables dec viviendas, siempre en las condiciones mas desfavorables que puedan darsc.
No obstante, del nivel sonoro del medio ambiente en ¢l momento de la medicion.

Asi mismo, no se permitiran los usos o actividades que transmitan vibraciones a
piezas habitables de viviendas.

Articulo 24. La Corporacion fomentara la pequefia industria doméstica o los
talleres artesanales que puedan cooperar al desarrollo del municipio.

Articulo 25. No se podran instalar sin autorizacién municipal:

- Grupos electrogenos.
- Instalaciones de calefaccion.

- Instalaciones de regrigeracion.
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- Instalaciones de aireacion.

- Cualquier tipo de instalacion que pueda alterar las condiciones ambientales.

Articulo 26. Las alineaciones establecidas en éstas Normas Subsidiarias seran
obligatorias, sicndo necesario obtener la correspondiente acta de alineaciones y rasantes
antes de dar comienzo a ninguna edificacion. No obstante, para cumplir los fines sociales
del municipio, la Corporacion podra autorizar rectificaciones o modificaciones de
aquellas de acuerdo con Estudios de Detalle debidamente aprobados.

Articulo 27. Las condiciones de volumen se determinaran para el Suelo Urbano, en
las Ordenanzas del Capitulo 11.

En las zonas de equipamiento municipal de uso escolar y deportivo, a fin de
optimizar las posibilidades de los servicios a instalar, las edificaciones no se¢ hallaran
sujetas a la normativa general. Estas edificaciones deberan destinarse exclusivamente a
usos publicos y de interés comunitario. En éstas areas las edificaciones no superaran las
dos plantas con una altura de cornisa inferior a los 7 m., sin ocupar mas del 35% de la
superficie de la parcela ni sobrepasar la volumetria de 2,45% m3./m2.

Valencia, Enero de 1.992.

Y

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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CAPITULO IT- DEL SUELO URBANO.

Articulo 28. Las alineaciones y rasantes quedan grafiadas en los planos de
ordenacion, siendo necesario antes de comenzar las obras obtener la correspondientc acta
de detalle estos extremos.

Articulo 29. El nimero de plantas de la edificacién queda grafiado en el plano
P-007 del proyecto, siendo las alturas de cornisa maximas las siguientes:

Numero de Plantas Altura de Cornisa
I 4,00 m.
11 7,00 m.
111 10.00 m.

Las alturas dadas se refieren a la altura de cornisa , por encima de la cual debera
siempre sin excepeion posible, ir una cubierta de tcja arabe vieja, que cubra al menos
50% de la superficie de la planta superior, pudiendo el resto ir como terraza plana.

En solares que den fachada a dos o mas calles, con alturas diferentes, se podra
continuar el numero de plantas de la mayor a lo largo de la fachada de menor namero de

plantas, hasta una longitud de fachada del doble de ancho de la calle menor y con un tope
maximo de 20 m.

Se podran autorizar hasta una planta menos de las sefialadas en el plano de alturas,
con la condicion de tratar las medianeras vistas como fachadas.

En solares ubicados en S.U. No Protegido con fachadas recayentes a calles
opuestas y acusado desnivel entre ellas, se podra prolongar la profundidad edificable dc la
editicacion recayente a la calle superior hasta 3 mts. de la linea de fachada recayente a la
calle inferior, quedando siempre dentro de la envolvente de un angulo de 45° con vértice
en el canto superior del ultimo forjado recayente a ésta tltima.

Articulo 30. La altura de cornisa se medira entre la rasante de la acera y la cara
inferior del ultimo forjado. En calles con pendientes se medira por tramos con desnivel
maximo de 2 m. tomando la medida en el punto medio de dicho tramo de tachada. En
plantas bajas la cara infcrior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse en

ningun caso a menos de 3,50 mctros sobre la rasante ni a mas de 4,00 metros en editicios
de uso dominantc residencial.
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La altura de cornisa definida en el articulo anterior puede quedar alterada en
aquellos puntos que la Corporacion considere, y que debido a la configuracion tan

particular del suelo, pueda quedar dafiada o alterada la imagen paisajistica del conjunto
protegido.

Articulo 31. Por encima de la altura de cornisa no se autorizara aticos o volumenes

susceptibles de ser habilitados, sdlamente se autorizaran chimeneas, shunts de ventilacion,
etc.

Toda la construccion por encima de la altura de cornisa, recibira igual tratamiento
que la fachada.

Articulo 32. Soélo se permitiran rasantes ornamentales que sean acordes con el
entorno y no supongan aumento de volumenes.

Articulo 33. Cuando se construyese entre medianeras, y por no agotar los
coeficientes maximos de edificabilidad se dejaran aquellas vistas, se estara obligado a
darles tratamiento de fachada, bien por acuerdo con los colindantes y a cargo del que
construye o por levantamiento de muro medianero sobre la altura méaxima autorizada a su
proyecto al que se dara, inexcusablemente, el obligado tratamiento.

El tratamiento minimo seré a base de enfoscado de cemento y acabado de pintura.

Articulo 34. No se permitira voladizos por debajo de los 3,5 m., de altura medidos
en cualquier punto de la fachada desde la rasante de la acera.

Articulo 35.
En zona casco protegido.

No se permitira ningn tipo de voladizo, excepto aquellos que sean de idéntica
tipologia y dimensidn a los existentes en la actualidad.

lr |

Se podran construir voladizos asi mismo con las mismas caracteristicas que la
edificacion preexistente, sin superar nunca los 60 cms. de vuelo.

Articulo 36. Los voladizos se apartaran de las medianeras una distancia igual a su
vuelo, y como minimo 60 cm. salvo constitucion de servidumbre, en éste dltimo caso
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debe darse trato homogéneo a la fachada de ambos edificios. En las edificaciones en
rincon los vuelos tendran que separarse un minimo de 90 cm. del plano bisector.

Articulo 37. No se autorizaran los patios abiertos a fachada.

Articulo 38. No tendran la consideracidon de patios abiertos a fachada los
retranqucos cuya profundidad sobre la linea de fachada sea inferior a 1,5 m. siendo

obligatorio tratar como fachada los paramentos que queden a la vista (sdlo en la zona de
suelo Urbano "no protegido").

Articulo 39. En los patios de luces interiores, las dimensiones y la superficie

minimas de los mismos estaran en funcion de la altura "H" del patio; de tal manera que se
debera aplicar:

Uso del local Dimension minima.. Superficie minima,
Piezas habitables H/4> =3 m. H2/15>= 12 m2.

Se define como altura de patio, como la distancia medida en metros, desde el
pavimento del mismo hasta la coronacion del mas alto de los paramentos 6 elementos de
la edificacion recayente al patio. A éstos efectos no sc tendran en cuenta las
sobrelevaciones recayentes al mismo dcstinadas a cajas de escaleras, casetas dc
ascensores, cuando no ocupan mas del 25% del pavimento del patio.

En edificios del uso dominante residencial los patios de luces deberan disponder de

una superficie en planta de 9 m2. y en su contorno podra inscribirse un circulo de 3,00 m.
de diametro.

Los patios de luces mancomunados se podran autorizar cuando se justifique
debidamente la inscripcion de ésta servidumbre en el Registro de la Propiedad.

Articulo 40. Sera solar edificable el que emplazado en suelo urbano protegido y
sujeto a alincaciones oficiales, cumlpla con las siguientes condiciones:

A) Superficie minima edificable en planta 45 m2.
B) Longitud minima de fachada 4,0 m.

C) Diametro minimo de circulo inscrito 4 m.

No obstante, todo solar que procediese del derribo de antigua edificaciéon, 6 de
nueva alinacion, o apertura de calle o bien se hallase entre medianeras y que no cumpla
con las anteriores condiciones, sera edificable siempre y cuando su superficie y forma se
cstimen Gtiles y apropiados al fin que lc pretende destinar.

Para el suelo urbano no protegido, las condiciones seran las siguientes:
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Superficie minima edificable en planta 100 m2.
B) Longitud minima de fachada 5,0 m.

C) Diametro minimo del circulo inscrito 5,0 m.

Articulo 41. A los efectos del articulo anterior, el Ayuntamiento podra expropiar
las parcelas que resultaran no edificables en el caso de que sus propietarios no se
avinieran con los colindantes a formar solares edificables.

Articulo 42. Las parcelas seran edificables en toda su profundidad. La tipologia de
edificacion para el suelo urbano es la de manzana cerrada.

Articulo 43. Cuando los terrenos de una manzana pertenezcan a un solo
propietario, o exista acuerdo entre la copropiedad, podran practicarse estudios de detalle
para remodelar ¢l volumen de la manzana siempre que no se supere el resultado de las
Normas de Ordenacion, ni la altura maxima definida para los paramentos resultantes sc
separen de los paramentos de las manzanas opuestas a una distancia igual a su altura.

Ya que esta remodelacién de la manzana es posible Unicamente al amparo del Art.
14 de la Ley del régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en ningin caso modificara la
red viaria por apertura de nuevas calles de uso publico. No obstante, podran trazarsc
calles con caracter privado para penetracion de los edificios.

Articulo 44. Tendra la consideracion de zona o sector de proteccion especial

arquitectonico-ambiental el entorno del casco antiguo y la zona de ampliacién de suclo
anexa al mismo, S.A.l.

Con caracter general el nucleo historico y original de la poblacion , grafiado en el
plano de ordenacion.

En esta zona la edificacion debera atenerse a las siguientes condiciones:

- La composicion dec fachada y los materiales deberan responder a las caracteristicas
de las edificaciones tradicionales, atendiendo de manera expresa a la solucion de cubierta,

- Se prohibe en fachada la utilizacion de materiales disonantes por su colorido o
disposicion.

- Los materiales se utilizaran en su verdadero sentido y caracter constructivo, sin

falsear su fabrica 6 funcién. Se prohibe por tanto la imitacion de materiales de cualquier
tipo.

- Cualquier cambio de uso o actividad en estas edificaciones asi como las obras de
reforma, ampliacion, consolidacién o dc nucva planta, deberan, como requisito previo,
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considerar la adecuacion de las fachadas a los puntos anteriores. Para ello sera obligato.no
presentar cn las oficinas municipales ¢l correspondiente proyecto redactado por técnico

competente y visado por su Colegio Profesional para que sea informado por el Arquitecto -
Municipal.

Por otro lado, en esta zona se fijan las siguientes tolerancias respecto a las
ordenanzas generales:

- Variacion del 10% en la altura de cornisa, pudiendo si se conserva la fachada
original, mantener las alturas primitivas de la edificacion.

- Cuando se trate de viviendas unifamiliares con ancho de fachada inferior a 4 m,, la

superficic minima de los patios de luces scra de 8 m. sicmpre que se pueda inscribir en el
patio un circulo de 2 m. de diametro.

Las edificaciones de esquina que tengan alguna dc sus fachadas dentro del sector se
hallaran sometidas por completo a las condiciones de éste articulo, considerandose a
estos cfectos cl estado de la edificacion y propicdad actual y no ulteriores cambios a la
aprobacion inicial de éstas Normas Subsidiarias tendentes a mermar la aplicacion y
amplitud del sector o zona de proteccion especial aqui definido.

DE LA ESTETICA DE LAS EDIFICACIONES

Aplicacion.

Las condiciones estéticas que se sefialan son de aplicacién a todas las actuaciones
sujetas a licencia municipal. El Ayuntamiento en todo caso podra requerir a la propiedad

de los bienes urbanos para que ejccute las acciones necesarias para ajustarsc a las
condiciones que s¢ sefialen en estas Normas.

Salvaguarda de la éstetica urbana.

1. Las actuaciones incidentes sobre el patrimonio protegido, directa o

indirectamente, estaran sujetas a dictamen de la Comision Municipal de Patrimonio
Historico-Artistico.

2. Las nuevas construcciones y modificaciones de las existentes deberan responder

en su disciio y composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de
cmplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en ¢l Art. 73 dc la Ley del Suclo.
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Proteccion de los ambientes urbanos.

1. Toda actuacion que afecte al ambiente urbano debera sometcerse a las condiciones
cstcticas que para cada zona en la que se localice sc determine en estas Normas.

2. En obras de restauracion y de conservacion o mantenimiento deberan respetarse
las caracteristicas del edificio.

3. Las obras de restauracion, consolidacion o reparacion habran de ajustarse a la
organizacion del espacio, estructura y composicion del edificio existente. Los elementos
arquitectonicos y materiales emplcados habran de adecuarse a los que presenta el edificio
o presentaba antes de que fuera objeto de una modificaciébn de menor interés no
respetuosa del edificio original. En las obras de restauracién, ademas, habra de

conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores con gruentes de calidad y uso
del edificio.

4. En obras de acondicionamiento debera mantenerse siempre el aspecto exterior
del edificio.

5. En obras de reestructuracion parcial las fachadas visibles desde el espacio publico
deberan mantenerse conservando su composicién y adecuandose a los materiales
originarios. En obras de ampliacion la solucion arquitectonica debera adecuarse al estilo o
invariantes dc la fachada precxistente. En obras de reestructuracién total deberan

restaurarse adecuadamente las fachadas extcriores y sus remates y satisfacer la normativa
especifica al respecto de la Zona.

Fachadas. .

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fachada y se encuentre
contigua o flanqueada por edificaciones objeto de catalogacidon, se adecuara la
composicion de la nucva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de

referencia dc la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuclos, zdcalos, recercados,
etc.), entre la nueva edificacion y las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos
cn la composicion de las fachadas, deberan adecuarse en funcion de las caracteristicas

tipologicas de la cdificacion, del entorno, y especificas de las cdificaciones catalogadas, si
su presencia y proximidad lo impusiese.

Tratamiento de las plantas bajas.

En las obras de los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con
el resto de la fachada.
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Modificacién de fachadas.

1. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las’
caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que
garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitectonico y su relacidn con los
colindantes. En cdificios proximos a cdificaciones o conjuntos de singular valor
historico-artistico o arquitectonico, o parajes de interés paisajistico, ecologico o
medioambiental, podra el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracion de este proyecto
de disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su coste a la propiedad en los
términos establecidos en el Art. 182.2 de la Ley del Suelo.

2. Cualquier actuacion incidente sobre la fachada de un edificio existente esta sujeta
a previa licencia municipal, que sélo se podra otorgar cuando la solicitud acompafie

proyecto que contemple el resultado conjunto de la actuacidén sobre la totalidad de la
fachada.

3. En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacion de capialzados exteriores

para persianas enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios
del inmueble, para colocar, de modo simultaneo, idéntica solucion en los huecos.

Intalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de

humos o extractores, podra sobresalir del plano de fachada, ni perjudicar la estética de la
misma.

2. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire no podran tener salida a

fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera, ni produciran goteo sobre la via
publica.

3. No se admitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados en fachada, ni aéreos
entre edificaciones. En aquellos casos en los quec sea ineludible la instalacién de tendidos
grapcados en fachada, sc preveran las soluciones de discfio (ranuras, conductos, ctc.)
necesarias, no lesivas a la estética urbana, tendentes a la conveniente ocultacion de los

mismos. No obstante y en funcion de insalvables dificultades técnicas podra regularse
algunas excepciones mediante Ordenanzas municipales especificas.

Cornisas v aleros.

Las longitudes de vuelo de cornisas y aleros se determinan en las Ordenanzas
particulares en Zona.

Articulo 45. Se consideran como edificios a proteger, la totalidad del nucleo o
casco antiguo.
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En estos edificios no se autorizaran derribos ni intervenciones parciales que

afecten a su composicion arquitecténica, solo se autorizaran la restitucion de elementos .
originales.

Cualquier intervencion debera ser informada previamente por la Direccion General
de la Conselleria de Cultura.

Valencia, Erlero de 1.992.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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CAPITULO 111 - DEL SUELO URBANO RESIDENCIAL - CIUDAD
JARDIN.

Articulo 28 Bis. Esta zona se destinara a viviendas con residencia permanente o
temporada en parcelas unifamiliares.

Articulo 29 Bis,

- Coeficiente edificabilidad. 0,4 m2./m2. sobre parcela neta.

- Indice de ocupacion max.: 30%.

- Parcela minima: 400 m2. y 15 m. de fachada, inscribiéndose un rectanculo de
10 x 10,

- Altura maxima: dos plantas de 7,00 m. sobre rasante.
- Separacién a lindes:

Lindes: 3 m.

Fachadas: 5 m.

Entre bloques: 6 m.

- Reservas de aparcamiento en interior de cada parcela.

- En circunstancias de suelo de acusado desnivel, la altura maxima de la edificacién

se encontrara por debajo del plano configurado por la altura de cornisa y una recta
paralela a la configuracion natural del terreno.

Valencia, Erero de 1.992.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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CAPITULO IV - DE LA LICENCIA DE OBRAS DE CONSTRUCCION.

Articulo 46. Para solicitar licencia de obra de nueva planta se dirigira instancia al
Alcalde, en la que se hara constar lo siguiente:

1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante; D.N.I, en el caso de que el
solicitante sea persona fisica, razén social y comicilio en las personas juridicas.

2.- Emplazamiento de las obras.
3.- Breve descripcion de las obras a realizar.
4.- Nombre y apellidos de los técnicos encargados de la obra.

5.- Proyecto por triplicado, visado por el Colegio Profesional correspondiente,
constara de los siguientes documentos:

5.1 - Memona.
5.2 - Plano de situacion, escala minima 1:1000.
5.3 - Presupuesto de ejecucidén material.

5.5 - Pliegos de estadisticas segin modelos IP Y M11 del Ministerio de obras
Publicas y Urbanismo.

5.6 - Ficha Urbanistica.

6.- Si el proyecto se refiere a viviendas de Proteccion Oficial, se adjuntara copia de

la Calificacion Provisional o de la solicitud de expcdicidn ante el Ministerio de Obras
Publicas, debidamente sellada por este departamento.

7.- Nombre de la Empresa Constructora.
8.- Fecha de la solicitud y firma del peticionario.
9.- Cuando se trate de solarcs, a la solicitud de licencia se acompafiara documentos

acreditativos de los extremos exigidos por el Reglamento de gestién en su art. 40, es
decir:

- Compromiso de Urbanizacion simultanea.

- Fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacion, en la parte que corresponda.

- Compromiso de no utilizacion de la construccion hasta finalizarse las obras de
urbanizacion.
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Igualmente, incluido en el proyecto por triplicado de las obras a realiz.gr, se
adjuntara plano de urbanizacion E 1/200 con descripcidon de las obras de implantacion de .
servicios necesarios, es decir, aceras, pavimentacion de calzadas, energia eléctrica,
abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas negras y alumbrado publico, todo ello
cumpliendo con lo dispuesto en el Reglamento de Planeamicnto en su art. 40.2.

Articulo 47. Para ejecutar obras de reparacion o reforma, que no afecten a la

estructura o instalaciones del edificio, ni a la configuracién arquitectonica, se dirigira
instancia al Alcalde en la que de manera clara y concisa se hara constar:

1.- Nombre y apellidos del solicitante.

2.- Emplazamiento del edificio, vivienda o local en que se pretende ejecutar la
reforma.

3.- A la solicitud se acompanara una descripcion de las obras a realizar, exigiéndose
croquis de las mismas cuando no pudieran ser interpretadas de manera facil y clara,

presupuesto y ocupacion prevista de la via publica, expresada en metros lincales de
fachada.

4.- Nombre del constructor encargado de realizarlas y n° de carnet de empresa con
responsabilidad.

Articulo d48. Para ejecutar acondicionamiento de locales comerciales se
acompariara obligatoriamente proyecto redactado por técnico competente, a escala 1:50,

con presupuesto por partidas de las obras a realizar, ademas de lo exigido pra las obras de
reforma.

Articulo 49. Para realizar obras menores de cambio o sustitucién en sistemas
constructivos, a lo indicado en articulos anteriores se acompafiara certificado de
seguridad y solidez redactado por técnico competente. Se procedera de estc modo

cuando la sustitucion afecte a elementos secundarios tales como: terrazas, tejados, etc. En
los demas casos se exigira proyecto técnico.

Articulo 50. Derribos. Se acompafiara proyecto de derribo, firmado por técnico
competente, que contendra:

- Plano de situacion E 1:1000.
- Croquis de solar y edificacion en él.

- Fachada E: 100,

- Memoria en la que se haga constar:
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- Sistema Constructivo.
- Cumplimiento expreso de Ordenanza en la materia.
- Mantenimiento de servicios publicos.

- Compromiso de direccion del derribo por técnico competente.

- Solicitud de vallado en el solar resultante,

Los proyectos de derribo no seran necesarios en drdenes de ejecucion forzosa.

Articulo 51. Las solicitudes de licencia, y los correspondientes proyectos de obras,
se presentaran el el Registro de Entrada de la Corporacion.

Articulo §2. Las solicitudes de licencia de obra se informaran por el técnico
municipal, y deméas organismos que pudieran resultar involucrados en su competencia por
la naturalcza del proyecto, a cuyo efecto se remitiran dos ejemplares del mismo para

emision del informe en un plazo no superior al de cuarenta dias desde su cntrada en el
Registro.

Articulo 53. Si del analisis del proyecto se dedujera la existencia de deficiencias
subsanables, se dara cuenta al interesado para que en plazo de quince dias proceda a la
subsanacion, entendiendo que de no proceder a ello en el plazo indicado se considerara
decaido en su derecho. Completa la documentacion, o subsanados los vicios que

inicialmente adolccicra, la Comisiéon Municipal Permanente, o directamente la Alcaldia,
procedera al otorgamicento o dencgacion de la licencia.

Articulo_54. Los efectos de la licencia quedaran supeditados al pago de la tasa
correspondiente, siendo el incumplimiento de esta obligacién causa suficiente para

paralizar las obras por Decreto de la Alcaldia, o ¢n su caso, declarar la caducidad del
documento.

Articulo §S. La denegacién de la licencia de obras contendra suscrita referencia de
hechos y fundamentos de derccho que motivan la denegacion y los recursos que el

interesado posec contra la resolucidbn administrativa, asi como el plazo para su
presentacion y autoridad competente.
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Articulo 56. Para cl otorgamiento o denegacion de la licencia los plazos seran los
siguientes:

l.- Un mes para obras e instalaciones menores, o apertura de pequefios
establecimientos.

2.- Dos meses para obras mayores de nueva planta o reforma de las existentes, o
relativas a industrias, mataderos, mercados, grandes establecimientos y cualquier otra que
pueda considerarse de caracter similar.

3.- Estos plazos se prorrogaran en quince dias a contar desde la notificacion de las
deficiencias.

Articulo 57. Transcurridos estos plazos sin que hubiere recaido resolucion expresa
por parte de la Corporacién se entendera:

1.- Si lo solicitado se refiere a actividades en via publica o bienes de dominio
publico o patrimoniales, que la licencia ha sido denegada por silencio administrativo.

2.- Para demas actividades se entendera de aplicacion la institucion del silencio
administrativo, y otorgada la licencia para la actividad que se pretende.

3.- Para el caso concreto que lo solicitado fuera una licencia de obras, el
peticionario que no hubiese recibido notificacion de acuerdo expreso, debera acudir a la
Comision Territorial de Urbanismo en denuncia de la demora, y si transcurrido otro mes
no hubiese recaido resolucion administrativa, se entendera concedida la licencia solicitada
por aplicaciéon del silencio administrativo positivo, en aquellos extremos que no
contravinieran lo dispuesto en las Normas aplicables.

Articulo §8. El computo de los plazos a efectos de otorgamicnto de licencia se

realizara dcsde la fecha de presentacion de la solicitud cn el Registro General de la
Corporacion.

Articulo 5§9. Las actividades amparadas por la licencia deberan dar comienzo en el
plazo de seis meses a contar desde la fecha dc la notificacion al interesado o de la que

resultare al término de los plazos a expirar para entenderla concedida por aplicacion dcl
silencio administrativo positivo.

Articulo 60. Los agentes de vigilancia municipal tendran el derecho y la obligacion
de contrastar que las obras o actividades que sc llevan a cabo dentro del término
municipal, estdn amparadas por las correspondientes licencias, a cuyos efectos podran
solicitar la exhibicion del documento de los interesados, asi como cualquier aclaracion en
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cuanto a su contenido, debiendo comunicar a la Alcaldia cuantas anomalias observaren en
relacion con las mismas.

Articulo 61. No se concedera ninguna licencia de obras mientras el sector a que se
refiere la peticion no esté urbanizado con arrcglo a lo establcecido en la Ley del Suelo cn
lo referente a acceso rodado, abastecimiento de agua, etc.

Articulo 62. Todo el frente de la casa o solar donde se practiquen las obras de
nueva planta, reformas exteriores o derribo, se cerrara con una valla que en ningun caso
podra adelantarse mas de dos metros dc la linca de fachada.

Las vallas y andamios necesitaran de la correspondiente licencia salvo en el caso
que vaya expresamente incluido en la correspondiente licencia de obras.

Los materiales de obra que se descarguen deberan ser entrados en la obra o espacio
cerrado por ella antes de las veinticuatro horas siguientes, caso contrario se considerara
ocupacion indebida de la via publica, dando lugar a las sanciones correspondientes.

Articulo 63. El Arquitecto Municipal o sus auxiliares técnicos o inspectores de
obra, tienen el derccho en todo momento a inspeccionar las obras, siendo obligacion del
propietario tener en ellas el ejemplar del proyecto aprobado por el Ayuntamiento y los
duplicados de las ACTAS correspondientes a las inspecciones para poder comprobar que

aquellos se han efectuado y que las obras se ajustan al proyecto, mediante comparecencia
en el propio expediente.

Articulo 64. Los propictarios de solares deberan mantener los vallados siguiendo la
alineacion oficial que rija en la zona, con vallas de 2 m. minimo de altura.

Articulo 6S. El Ayuntamiento no consentira que las obras queden sin terminar en

aquellas partes que sean visibles desde la calle y que por su aspecto puedan perjudicar las
condiciones estéticas de ornato publico.

Dentro de las 48 horas siguientes a la terminacion de las obras, se sacaran los
materiales sobrantes, se quitaran los andamios o vallas que no hubieran desaparecido y se
repararan los pavimentos deteriorados de accras y calzadas con motivo de la ejecucion de
las obras, limpiando y dejando estas perfectamente barridas.

Articulo 66. Igualmente las licencias llevaran el compromiso del propietario de
reparar todos los desperfectos que se ocasionen en las vias publicas con sus aceras,

51



JAIME MIRA FRANCO Pza. Colegio dcl Palriarca, 4-9.°
Tel. 394 22 51 - Fax: 394 21 89

Arquitecto 46002 VALENCIA

calzadas, paseos, jardines, arborado, alcantarillado, cafierias del agua, o cualquier otro
servicio municipal.

Valencia, Erlero de 1.992.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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CAPITULO V - DE LAS CONDICIONES DE ILAS VIVIENDAS.

Articulo 67. Para las viviendas de proteccion oficial las siguientes normas tendréan
caracter subsidiario, regulandose por la especial legislacion aplicable a ellas.

Articulo 68. No se permitira la construccién de viviendas en sétano o semisotano,

aunque estos podran construirse con destinos comerciales, industriales, o aparcamientos
anejos a las viviendas,

Articulo 69. En escaleras colectivas la dimensién minima de la escalera de acceso a
las viviendas scra de 1 m. entre paramentos.

Los tramos de escalera tendran un maximo de 16 escalones en linea recta.

Las dimensiones de escalones se atenderan a lo siguiente: Huella o ancho de escalon
25 cm. como minimo; contrahuella 20 cm. como maximo (2C + H < 64 cm.).

La escalera en planta curva o caracol tendra un ancho de huella, medido a 50 cm.
de la curva interior, igual o mayor de 25 cm.

Queda expresamente prohibida la construccion de escalones aislados o en centros
de rellano.

Articulo 70. En las casas colectivas las escaleras tendran necesariamente
iluminacion y ventilacion a calle o patio interior de tantos huecos como plantas el edificio,

con una superticic de 0,80 m2. pudiendo exceptuarse la planta baja cuando esté iluminada
desde cl zagian.

Asi mismo, se permitira la iluminacion y ventilacién cenitales de las escaleras, en
edificios de hasta tres plantas por medio de lucernarios cuya superficie en planta sea como
minimo dos tcrcios de la superficic de la caja de cscalera y siempre que cl hucco central
quede libre en toda su altura y en el se inscriba un circulo de 1,10 m. de diametro.

Articulo 71. Las medidas de las distancias piezas que componen la vivienda seran:

- Estancia ........ccccccouennn. 14 m2,

- Estancia-cocina ............ 15m2, _
- CoCina ..vvecveeviiereinnn, 5 m2

- Dormitorio doble .......... 10 m2
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- Dormitorio sencillo ...... .. 6m2.

- Inodoro solo ..eeevvvieennee 1 m2.
-Bafio ..o, rereeseenees 3,5 M2,
o 321311 Lo T 0,80 m. de ancho.

Articulo 72. Todas las dependencias que componen las viviendas tendran luz y

ventilacion directa al exterior mediante huecos cuya superficie no sera inferior a 1/6 de la
superficie de su planta.

En bafios y aseos se permitira la ventilacion por chimeneas debidamente autorizadas
a este fin por el Ministerio de Obras Publicas, u otro organo compentente.

Las cocinas, bafios y aseos, se alicataran hasta una altura minima de 1,50 m.

Articulo 73. Los dormitorios seran independientes entre si, de modo que ninguno
de cllos se utilicc como paso a otro dormitorio ni sirva a su vez de cuarto de paso para el
comedor, cocina o aseo, aunque, si alguno de ellos se compusiera de alcoba o gabinete,
solo tendra caracter de dormitorio y su superficie se fijara en 3/5 de la superficie de
iluminacién,

El cuarto de bafio o aseo debera tener acceso independiente de cualquier dormitorio
0 cocina, y el inodoro debera estar separado de la estancia de la vivienda al menos por

dos puertas. Cuando una vivienda cuente con mas de un bafio o aseo, uno de ellos, como
minimo, tendra acceso independiente de dormitorios o cocina.

Articulo 74. El programa minimo de una vivienda constara de: Estancia, cocina,
dormitorio, aseo (inodoro, ducha y lavabo) y galeria o tendedecro. Este tltimo no sera

nunca visible desde los espacios publicos y debera tratarse cuidadosamente cuando las
condiciones del solar obliguen a colocarlo en tachada.

Articulo 7S. Toda vivienda debera acometer a la red general de agua potable, y a la

red general de alcantarillado, quedando expresamente prohibido la construccién de pozos
negros.

Articulo 76. Todos los desagiies de aparatos dispondran de cierre hidraulico,
mediante sifon que debera scr facilmente registrable y accesible. Las aguas negras se
conduciran mediante tuberias impermeables y ventiladas hasta la red de alcantarillado.
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Articulo 77. Los tendederos, lavaderos, maceteros, etc., no permitiran la caida de
aguas a las plantas inferiores del edificio.

Articulo 78. No se colocaran toldos ni pintaran fachadas de forma unilateral,
cuando esto suponga rotura de la armonia de las casas colectivas, aunque sea de facil
desmonte, ni aun con el pretexto de su tempolaridad. Estas determinaciones se hacen
extensivas a los locales comerciales situados en las plantas bajas de las edificaciones.

Articulo 79. Las obras de decoracion y reformas de fachadas podran autorizarse
cuando estas conemplen de forma global ¢l inmueble sobre el que se pretende actuar, y
segun proyecto redactado por Arquitecto Superior visado por el Colegio Profesional.

Articulo 80. Todo patio interior tendra acceso independiente o a través de la
vivienda que lo use, que garantice su conservacion y limpieza.

Articulo 81. En las viviendas colectivas, siempre que no haya impedimentos

técnicos sera obligatorio unificar las instalaciones que, como las antenas, se acusen en el
exterior de los edificios.

Articulo 82. La altura minima de la vivienda sera de 2,60 m., entre pavimento y
cara inferior del forjado superior.

En cocinas, bafios, aseos y pasillos esta altura podra reducirse a 2,20 m,

Articulo 83. Las viviendas en planta baja deberan quedar aisladas del terreno
mediante una camara de aire no inferior a 30 cm. convenientemente ventilada.,

Cuando por tratarse de bajos ya construidos, esta soluciéon no fuera posible, sera

necesario impermeabilizar por completo el pavimento a fin de preservar la vivienda de
humedades del terreno.
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Articulo 84. Supresion de barreras arquitectonicas.

Se aplicaran las disposiciones vigentes relativas a supresion de barreras
arquitectonicas.

Valencia, Enero de 1.992.
El A

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.:
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CAPITULO VI- DE LA CONSERVACION DE EDIFICIOS, RUINAS Y
DEMOLICIONES.

Articulo 8S. Las fachadas de los edificios publicos y particulares asi como las
medianeras vistas desde la calle se conservaran en buen estado de limpieza, renovandolas,
o blanqueandolas cuando por el mal aspecto que presenten, asi lo disponga la autoridad
municipal. Las podra ejecutar el Ayuntamiento por contrato o administracién, con cargo
al propietario, que en caso de no satisfacer el importe en el plazo que sea fijado, podra ser
obligado al pago mediante el procedimiento de apremio.

Articulo 86. De igual mancra los propietarios de cualquier clase de edificios se
hallan obligados a su conservacién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica o la de los inquilinos que habiten los inmuebles,

Articulo 87. Todos los vecinos tienen el derecho de denunciar a la autoridad
municipal aquellos edificios que no rcunan las debidas condiciones de limpieza y solidez y

que por las sefiales que presenten puedan ser objeto de adecentamiento o puedan
amenazar ruina en cualquiera de los periodos de ésta.

Articulo 88. En los supucstos de ruina, se procedera de conformidad con lo
dispuesto en los arts. 18 ss. de Reglamento dc Disciplina Urbanistica.

Articulo 89. Antes de proceder al derribo de un edificio, sea cual fuere su causa, se
dara cuenta a la autoridad municipal mediante instancia para la obtencién de la necesaria
licencia y previo proyecto de derribo suscrito por técnico compctente visado por cl
Colegio Profcsional correspondiente en ¢l que se¢ marcaran las zonas de precaucion

exigidas para la seguridad publica dando los datos suficientes para la identificacion del
inmueble a derribar.

Articulo 90. No podra ocuparse la via pablica con materiales de construccién o
escombros procedentes del derribo o desmonte de los solares, sin el correspondiente
permiso por escrito de la Alcaldia.
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Caso de que se obtenga dicho permiso, este debera ser renovado cada quince dias y
abonados nucvamente los derechos que figuren en las tarifas de exenciones municipales.

Estos permisos se entenderan concedidos unicamente durante la jornada diurna.

Valencia,
El

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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CAPITULO VII - DE LOS APARCAMIENTOS.

Articulo 91. Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a vivienda o
establecimientos fabriles e industriales o comerciales, asegurara el acceso en razén de su
ubicacion en base al sistema viario y lugar de emplazamiento.

Articulo 92. La dotacion minima de reserva para aparcamientos sera la siguiente:

- Vivienda: 20 m2. construidos/200 m2. edificados.

- Hoteles: 16 m2. construidos/para un minimo de vehiculos igual al 80% de plazas
hosteleras.

- Edificios publicos y comerciales: 20 m2. construidos/100 m2. edificados.

Articulo 93. En el suelo urbano sera obligatorio, constituir reserva para
aparcamientos en los edificios de nueva planta siempre que, la superficie total construida
del edificio supere los 1.000 m2. destinados a uso diferente al de la vivienda y/0 el
numero de viviendas sea igual o mayor de 6.

Articulo 94. Los aparcamientos en viviendas y garajes en general tendran
ventilacion directa o forzada con el exterior o a través de chimeneas independientes de la
vivienda o lucernarios o huecos abiertos al exterior.

Articulo 95. Se estableceran medidas de seguridad y, en todo caso, extintores de

incendios cercanos a los accesos, y como minimo un extintor y una boca de riego por
cada 250 m2. construicos o fraccion.

Articulo 96. Los elementos de comunicacion vertical de los edificios con garaje de

forma dirccta preveran un vestibulo intermedio y en todo caso se deberan cumplir las
especificaciones de la NBE-CPI-91.

Articulo 97. En garaje con superficic superior a 1.500 m2. construidos, se
dispondra de un acceso independiente para peatones mediante una rampa o escalera de
anchura no inferior a 1 m. y la rampa de acceso a los aparcamientos tendra doble acceso,
para entrada y salida con mescta de descmbarco de las caracteristicas que se indican en el
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art. siguiente, o bien un Unico acceso con anchura minima de 5,00 m. de rampa, de
anchura minima de meseta de desembarco de 6.00 m.

Articulo 98. Caracteristicas generales:

- Anchura minima de rampa: 3 m.

- Profundidad meseta de desembarco minima: 3 m.

- Anchura de meseta desembarco:

- Calles menores de 10 m.: 3,50 m.

- Calles de 10 0 mas mts.: 3,00 m.

- Pendiente de rampa: 16% en tramos rectos, 12% en curvos.

- Radio de giro minimo a eje de rampa: 6 m.

Articulo 99. Quedan prohibidos los aparcamientos en edificio exclusivo de mas de

una planta. Los aparcamientos quedaran relegados exclusivamente a las plantas bajas y
sotanos.

Articulo 100. El pavimento de los garajes o aparcamientos, se llevara a cabo con
materiales apropiados al uso, que garanticen la conservacién y facil limpieza.

El pavimento de rampa de acceso, o rampas en su caso, se llevara a efecto con
baldosas de relieve, o cualquier clase de pavimento que garantice la adherencia de los

neumaticos de los vehiculos, de tal manera que se evite en cualquier caso su
deslizamiento.

Articulo 101. Se garantizara la iluminacion natural o artificial de los aparcamientos,
instalandose puntos de luz sufientes para asegurar la visibilidad de la maniobra.

Enero de 1.992.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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CAPITULO VIII - SISTEMAS DE ACTUACION

Articulo 102,

El sistema de actuacion elegido es por expropiacion en cualquiera de los tipos de
de suelo clasificado.

Todas aquellas necesidades de la Corporacion, (suelo para nuevo Cementerio,
algibes de agua potable, zonas verdes, etc., ctc.) se tramitaran por dicho sistema dada la
agilidad que dicho instrumento otorga a la Corporacion en cumplimiento de dotacion y
equipamientos de interés publico y preterente.

Valencia, Enero de 1.992.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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TITULQ I1 - DEL SUELO URBANIZABLE O APTO PARA URBANIZAR.

Articulo 103. Estas N.N. S.S. clasifican como S.AU. (S.AU.1; SAU2 y
S.A.U.3), aquel que considerado apto para urbanizar queda delimitado en el plano n® 012
de "Clasificacion del Suelo” de la documentacion grafica adjunta.

Las determinaciones de éste suelo, son las siguientes:

- Se delimitaran los parametros fundamentales de la edificacion y sus respectivos
estandares.

- Se llevara a cabo el trazado del sistema viario, tanto principal como secundario y

la localizacién de los distintos usos del suelo y equipamientos, asi como de los posibles
sistemas generales.

103.1 Zonificacion,

Dentro del S.A.U. podemos distinguir tres areas diferenciadas en funcién de su uso
y aprovechamiento.

A)S.AU1

Area de desarrollo residencial de baja densidad, con una superficie aproximada de
8.124 m2.

B)S.A.U.2

Area ¢ parcela de uso terciario (sector servicios), con una superficie aproximada de
12.345 m2. '

C)S.A.U3

Area de desarrollo residencial, segunda residencia y servicios enclavada en la
Partida de Ferrachet con una superficie aproximada de 1.245.000 m2.

103.2 Desarrollo.

Dentro de las presentes N.N.S.S. el desarrollo del S.A.U. pasa por la redaccion,
tramitacion y aprobacion de los correspondientes P.P,

Dichos P.P. deberan abarcar cada una de las arecas en su totalidad, no pudiendo
desarrollar por sectores menores.

Segun el articulo 84 de la L.R. de S. los propietarios de éste tipo de suelo tienen las
siguientes obligaciones:

A) Cesion obligatoria y gratuita de:
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- Viales.

- Parques y jardines.

- Zonas deportivas publicas.
- Servicios publicos.

- Etc. etc.

B) Cesién obligatoria y gratuita del 15% del aprovechamiento medio del area 6

sector segin segun se desprende de la interpretacion de la Ley 8/1990 del 25 de Julio
sobre Reforma del Régimen Urbanistico.

C) En el caso de iniciativas privadas, el aprovechamiento medio correspondiente a
la Administracion, podra ser sustituido por mayores obligaciones establecidas por el

Ayuntamiento & por suelo situado fuera del area ¢ sector previa conformidad de la
Corporacion,

D) Costear la totalidad de las obras de urbanizacion.

E) Edificacion de los solares dentro de los plazos establecidos.

Las presentes N.N.S.S. orientan de forma esquematica la
estructura vial primaria, siendo los Planes Parciales los que
deberan pormenorizar las restantes caracteristicas del sistema
viario. En dichos Planes Parciales los accesos previstos desde
el Sistema General Viario o de Comunicaciones a las zonas de
SAU-1 y SAU-2 deberan acondicionarse hasta disponer de un ancho

pavimentado de 6 metros, con cargo a estos mismos Planes
Parciales.

SISTEMA REGULADOR ADOPTADO Y TIPO DE ORDENACION.
A)S. AUl de desarrollo residencial de baja densidad,

A.1 Condiciones de uso.

Se determina como uso predominante el residencial tanto en viviendas unifamiliares
como plurifamiliares.

El uso industrial se declara incompatible en los mismos términos y criterios que en
el S.U. (Protegido) por entenderse éste sector O arca como una prolongacion del mismo.

A.2 Condiciones de desarrollo,

Se contempla y delimita una unica 4rea 6 sector que se desarrollard mediante el
- correspondiente P.P.

El sistema de gestion de éste S.A.U.1 se podra llevar a cabo tanto por la iniciativa
privada como publica, siendo el uso dominante el residencial.
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A3 Condiciones de edificabilidad.

1°.- Se fija, como coeficiente de edificabilidad bruta el 0,80 m2./m2. Siendo por
tanto la edificabilidad permitida la de 6.499 m2. edificados.

2°.- Se determina como tipologia de ordenacion, la edificacion en manzana cerrada
y entre medianeras.

3°- A los efectos de calculo de la edificabilidad computara el 50% de todos los
espacios, cubiertos 6 semi-abiertos y cerrados por dos de sus lados.

4° - La densidad maxima de viviendas es de 45 viviendas Hct.

5°.- Se establecen como minimos, los estandares sefialados en el R. Plan para
sistemas locales cuyos suelos son de cesion obligatoria y gratuita.

6°.- La altura maxima de la edificacion se fija en dos plantas, y 7,00 mts. de altura
de cornisa. Se permitiran desvanes O trasteros por encima de ésta altura, siempre que se
encuentren retranqueados 4,00 metros de la linea de fachada y siempre por debajo del
plano configurado desde el canto superior del ultimo forjado y 45°.

Se mantendra la altura maxima de dos plantas en todos los puntos de la edificacion,
resolviendo de modo escalonado las edificaciones pendientes.

7°.- Las cubiertas de las edificaciones, se resolveran mediante cubiertas inclinadas
con teja arabe, siendo vieja la que se coloque como cobija. La inclinacion sera inferior al
35% y debera integrarse plenamente con la tipologia existente en el casco "Urbano
Protegido" colindante con éste S.A.U. . Se podran ejecutar cubiertas planas, siempre que
¢stas no superen el 25% de la superficie de cubierta total, y a su vez no queden vistas y
alteren O dafen el paisaje urbano. Siempre segun criterio municipal.

8°.- Los matcriales a utilizar en fachadas deberan mimetizar ¢ integrarse
perfectamente con los existentes en el casco "Urbano Protegido", quedan por tanto

prohibidos los colores disonantes y materiales imporpios ¢ calificados con tales, de forma
expresa las carpinterias de aluminio 6 similares.

La finalidad de éstas Ordenanzas es ¢l respeto al entorno y ¢l mantenimicnto de una
tipologia urbana concreta.

Se entiende por tanto que todos los medios y sistemas constructivos que se empleen
iran encaminados al fismo fin, pudiendo el Ayuntamiento, eliminar 6 prohibir todos
aquellos que entienda que se aparten del mismo.

9°.- En el desarrollo del P.P. se debera ubicar zonas verdes naturales que actuen

como filtros entre las nuevas edificaciones y los equipamientos municipales existentes
(guarderias, polideportivos, etc. etc.).

Asi mismo, se deberan respetar los caminos 6 red viaria existente, debiéndose
articular la nueva sicmpre en base a ¢sta. El ancho de las calles nunca sera menor de 5,00

64



Pza. Colegio dcl Palriarca, 4-9.°
JAIME MIRA FRANCO Tel. 3942251 - Faxt 394 21 89
Arauitecte 46002 VALENCIA

mts., estableciéndose que la trama viaria en sus dimensiones debera ser similar a la
existente en el casco Urbano Protegido.

10°.- El resto de ordenanzas de aplicacion seran las mismas que las de S.U. y las
que en la gjecucion y desarrollo del P.P. del Ayuntamiento estime convenientes, maxima
cuando, este suclo, se entiende como una prolongacion natural del S.U. (protegido)
tenicndo que conscguir una integracion total del nuevo S.A.U. con la tipologia de la
edificacion ya existente en todos sus niveles de definicion.

Asi mismo, queda dentro dec la interpretacion de las presentes N.N.S.S., el criterrio

que el equipo técnico redactor de las mismas estime en aquellos puntos susceptibles de
interpretacion.

B)S.AU2
Area de desarrollo residencial de uso terciario - sector - servicios.

B.1 Condiciones de uso,

Se fija como predominante el residencial - sector - servicios.

B.2 Condiciones de desarrollo,

Se contempla y delimita una unica linea ¢ sector que se desarrollara mediante el
correspondiente P.P,

Se debera garantizar la conexién con la red viaria existente.

B.3 Condiciones de edificabilidad.

Se fija como indice de edificabilidad bruta, el de 0,50 m2./m2. siendo por tanto la
edificabilidad permitida la de 6.172,50 m2. edificados.

A los efectos del calculo de la edificabilidad, se computara el 50% de todos
aquellos espacios cubiertos 6 semi-cubicrtos ccrrados por dos de sus lados.

La altura maxima de la edificacion se fija en tres plantas, ocupando la ultima de ellas
un maximo del 50% de la inmediata inferior.

La cubierta sera inclinada y de teja arabe, procurando que la tipologia de la
edificacion sea la propia de la zona.

Se haran extensivas las ordenanzas de S.A.U.1.
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C)S.AU3.

Area de desarrollo residencial, sepunda residencia y servicios partida de
Ferrachet.

C.1 Condiciones Generales.

El suelo calificado como S.A.U.3 ocupa una superficie aproximada de 1.245.000
m2.

El aprovechamiento que se le otorga al mismo es de 0,08 m2./m2., lo que equivale
a una edificabilidad o techo construido de 99,600 m2.

Dicha edificabilidad , se agrupara en nucleos poblacionales y servicios, liberando el
resto del suelo, que se destinara dentro del nivel de proteccién general del mismo, a
parque natural y donde en principio se prevé la ubicacion de un campo de golf.

El Ayuntamiento contempla y tiene previsto el suministro de determinados servicios
(agua, etc. etc.), que permitiran la viabilidad de proyecto, siendo imprescindible para el
inicio de gestion de éste suelo, la justificacion de disponibilidad de dicho suministro.

Dicho suelo se encuentra enclavado en la zona mas baja de Término Municipal de

Castell de Guadalest proxima a su linde con los Términos Municipales de Polop de la
Marina y Callosa de Ensarrria.

Las vistas que desde el mismo se disponde de la Bahia de Altea, la configuraciéon
orografica del terreno y la facil accesibilidad desde las vias comarcales, hacen del mismo

un espacio ideal para la ubicacion de éste nucleo poblacional fundamentado en los
aspectos ludicos de una tercera edad.

Valencia,|Enero de 1.992.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.

66



Pza. Colcgio dcl Palriarca, 4-9.%
JAIME MIRA FRANCO Tel, 394 922 51 -~ Fax: 394 21 89

Arqultecto 46002 VALENCIA

TITULO IIT - SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 104. Constituye el suelo no urbanizable aquella superficie del Término
Municipal que no esta considerada como suelo Urbano o Urbanizable.

Dentro del mismo, se distinguen tres tipos:

- Suelo no urbanizable genérico 6 comun.

- Suelo no urbanizable protegido.

- Suelo no urbanizable de proteccion especial.

Todos ellos, quedan claramente diferenciados en los planos de ordenacion.

Articulo 10S. EIl uso del suclo no urbanizable estara sujeto a limitaciones

urbanisticas y cdificatorias que eliminen la posibilidad de formacién de nucleo de
poblacion.

Articulo 106. En el suelo no urbanizable genérico o comin se admiten los
siguientes usos:

- Principales: agricola, ganadero forestal.

- Permitidos: Extractivos, caza, pesca, deportes y recreo en la naturaleza,
Directamente vinculadas a las actividades de los usos principales.

- Prohibidos: Urbanos, industriales, vertederos y basureros no controlados.

Quedan limitadas las transformaciones agricolas y prohibidas las aperturas de
canteras. Se debera regular la apertura de pistas forestales y la circulacion de las mismas,

De acuerdo con lo establecido en los Art. 85 y 86 de la Ley de Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana en el suclo no urbanizable genérico o comin (sin ningln tipo de
proteccion) de Castell de Guadalest, se podran llevar a cabo las siguientes acttuaciones:

A) Edificaciones que guarden relacion con el terreno y destino de la finca.

B) Viviendas familiares aisladas.
C) Edificaciones de interés publico o social que deban ubicarse en este medio.

También se ubicaran en ésta clase de suelo aquellas actividades, que por mandato

de la legislacidn especifica que les sea aplicable, han de emplazarse fuera de los nucleos
urbanos.
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En ningin caso las actuaciones que se programen incrementaran el nivel de
contaminacion ambiental ni afectaran las condiciones naturales, paisajisticas o ecoldgicas.

Se considerara que guardan relacion con el terreno, las edificaciones o instalaciones
destinadas exclusivamente a almacén de productos agricolas, apriscos, refugios de

montafa, plataformas de vigilancia para prevencion de incendios forestales, y otros
similares.

Tendran también ésta consideracion las viviendas destinadas a primera residencia

del titular de la explotacion agraria de que se trate y que se ubiquen en terrenos de la
misma.

Las instalaciones destinadas a almacenaje de productos agricolas en las que se
desarrollen actividades de manipulacion transformacion y embalaje para su distribucion no
se consideraran incluidas en los supuestos del parrafo anterior.

Las solicitudes de viviendas para agricultores se acompafaran de la correspondiente
certificacion municipal en la que figure las circunstancias del destinatario de la misma,
referidas a su domiciliacion, profesion, vinculacion a la explotacion y capacidad de la
finca para justificar a las siguientes condiciones:

A) Las viviendas se sujetaran al estilo arquitecténico peculiar de las viviendas
agricolas del término municipal, incluso en el tratamiento de los materiales de fachada,
prohibiéndose la utilizacion de colores y materiales perturbantes de la tipologia. Estos
extremos se desarrollaran en los documentos a que se refieren los apartados b) y ¢) del
punto 1° del apartado 2 del Art. 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica, detallandosc

en el plano de emplazamiento la superficic ocupada por la edificacion y planta de
~ distribucidn interna de las mismas.

B) Tendran garantizado el acceso a través de caminos publicos o privados.
C) Los vertidos se efectuaran a través de fosas sépticas depuradoras.

D) Tendran garantizado el suministro de agua, como requisito previo a su
edificacion.

Las viviendas familiares aisladas, cualquiera que sea su composicién o estructura
interna, estaran sujetas a las siguientes limitaciones:

1.- No podran ubicarse en suelos de explotacion agricola de alto rendimiento, o que
merezcan especial proteccion.

2.- Tendran garantizado el acceso a través de caminos publicos o privados.

3.- Los vertidos se realizaran a través de fosa séptica depuradora.

4.- Tendran garantizado el suministro de agua potable como requisito previo a su
construccion.

5.- No se permitiran vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. En todo
caso se autorizaran muros de cerramiento de hasta 75 cm. de altura.
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Se consideraran de interés publico y social las edificaciones promovidas por la
Administracion Publica, en todos sus niveles, cuya finalidad sea la prestacion de servicios .

asistenciales, educacionales, sanitarios y deportivos, que por sus caracteristicas no puedan
ubicarse en medio urbano.

También podra considerarse de interés social las actuaciones anterriores de
iniciativa privada, de caracter benéfico o lucrativo, cuando suplan carencias de
previsiones municipales o estatales, atiendan a necesidades de poblacion y se informen

favorablemente por el Ayuntamiento y por los Organismos de la Administracion Publica,
competentes en la materia a la que se refiere la actividad.

Podran ubicarse en el medio rural, suelo no urbanizable, las actuaciones de
promocion privada que tiendan a satisfacer necesidades humanas y que requieran de
aislamiento, soleamiento, espacio libre y condiciones ambientales que el medio urbano no

se pueden propiciar y siempre que dichas actuaciones y las necesidades humanas a cuya
satisfaccion tiendan, tengan la consideracion de interés social.

No sera de aplicacion el parrafo anterior cuando las instalciones que se pretenden
constituyan dotaciones propias y obligatorias del suelo urbano.

Las condiciones de edificacion de éste suelo son las siguientes:
1.- parcela minima sera de 10.000 m2.
2.- La edificabilidad maxima sera de 0,02 m2. construidos/m2. de parcela.

3.- La altura maxima de la edificacion sera de 7,00 m. a cornisa equivalente a dos
plantas.

4.- La distancia minima entre edificaciones ser la de 70 m.

5.- En la parcela se podra inscribir un circulode 15 m. de radio, con centro en el
pundo donde se proyecta la edificacion.

6.- La separacion a lindes de parcela sera de 10 m. como minimo.

7.- No se admitira cerramiento de terrenos con elementos de obra opacos por
encima de 40 cm. de altura.

8.- Para edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar tendra que responder, en
todos sus parametros y especialmente en cuanto a volumen edificado total, a las
caracteristicas habituales en éste tipo de edificaciones.

9.- Para edificaciones de interés social o utilidad publica, la edificabilidad maxima
permitida podra alcanzar los 0,4 m2. edificados por m2. de parcela..

Articulo 107. En el suelo no urbanizable protegido se establecen las siguientes
categorias:

- Proteccion de parajes naturales.
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- Proteccion de cauces y barrancos.
- Proteccidn de infraestructura y servicios.

En todos ellos se prohibe cualquier actividad que implique la transformacion de su
destino o naturaleza o lesione el valor especifico que se quiere proteger.

El suelo de proteccion de parajes naturales, es el suelo no urbanizable protegido
representado en el plano de clasificacion del suelo y que incluye aquéllas areas en las que
cualquier alteracién de las mismas puedan afectar o causar dafio en el conjunto
paisajistico protegido.

En éstas areas se prohibe cualquier uso o actividad que pueda alterar el medio
fisico, con movimientos de tierras, extracciones o edificaciones, estableciéndose un area
de salvaguarda de 100 m. alrededor del elemento o zona a proteger.

El suelo de proteccion de cauces y barrancos, en ésta zona no se autoriza ninguna
edificacion ni movimiento de tierras que alteren el natural curso de las aguas. Se establece

una zona de proteccion de 100 m. a cada margen del alveo del cauce segun establece el
Decreto 2508/75.

Se deberan llevar a cabo estudios de recursos naturales tanto de paisaje como de
boténica, para deterrminar zonas de proteccion especial.

Asi mismo, queda terminantemente prohibido cualquier transformacion agricola y la

ejecucion de canteras. Debera regularse la ejecucion de pistas forestales, y la circulacién
por las mismas.

En ningun caso se autorizara vertidos so6lidos o liquidos que lleven materiales en
supension que superen los 30 mg./l. En caso de aguas residuales la D.B.O. (Demanda
Bioquimica de Oxigeno) en mg./l. sera inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto absorvido en

cinco dias a 18°C. El nitrogeno expresado en N y NH4 no superara los 10 y 15 mg./L.
respectivamente,

Excepcionalmente en caso de que la neutrallzac:on se haga mediante cal, el Ph
podra estar comprendido entre 5,5 y 9,5.

El cfluyente no tendra temperatura superior a 30°C no autorizandose los vertidos
que produzcan o favorezcan los olores sabores o coloraciones del agua, cuando ésta
pueda ser utilizada para abastecimiento.

El suelo de proteccion de infraestructura y servicios tendra también las siguientes
limitaciones:

A) Carreteras y Caminos.

Las edificaciones, instalaciones o plantaciones de &rboles
que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras sobre
terrenos lindantes con ellas o dentro de la zona de influencia
de las mismas, no podran situarse a distancias menores de las
determinadas por la Ley 6/ 1991 de la Generalitat Valenciana de
27 de Marzo de Carreteras de la Comunidad Valenciana, que
establece, a ambos lados de cada una de las carreteras, una
zona de proteccidn viaria cuya linea limite se sitia a 25 m. de
la arista exterior de la calzada mas prbéxima, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Precisaran previa la obtencién de la licencia de obra, la
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autorizacion o informe de la Jefatura Regional de Carreteras, o Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, segtin corresponda en cada caso, y cuando asi lo exija
la legislacion en vigor. Se exceptuaran los nicleos urbanos asi definidos en estas Normas,
en lo que prevaleceran las alineaciones definidas en los planos, ‘

Se admite en la zona colindante con la Infraestructura
Viaria Comarcal, en su parte no afectada por otros tipos de
proteccidén, la edificacidn de instalaciones complementarias a
dicha infraestructura, tales como talleres de reparacidn de
vehiculos, estaciones de servicio, bares, hostales,
restaurantes o servicios de socorro y seguridad. Dicha zona
ocupa una banda, paralela al trazado de la carretera comarcal,
de 40 m. de profundidad, y sus parametros de edificabilidad
caracteristicos son:

a) Parcela minimai>10.000 m2.

b) Ocupaciébn maxima: 20 %

c) Altura maxima: 2 plantas y 10 m.

d) Retranqueos: 10 m. a linderos salvo al lindero frontal,
en el que se observaran las servidumbres establecidas en
la legislacidén de carreteras.

Para instalaciones de servicios de socorro y seguridad,
los parametros correspondientes seréan los necesarios para
el correcto desenvolvimiento de tales actividades.

B) Energia eléctrica de alta tension.

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc., que se situen en
las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension estaran sujetas a las servidumbres
a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de 28 de Noviembre de
1.968, a la Ley de 18 de Marzo de 1.966, y al Decreto de 20 de Octubre de 1.966.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre.,

En todo caso queda prohibida la plantacién de arboles y la construccion de edificios
e instalaciones industriales en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a
menor distancia de la que se establece en el Reglamento:

A) Bosques armoles y masas de arbolado:

1,5+ U

150 m. (con un minimo de 2 m.)

B) Edificios o construcciones:
33+ _U :
100 m. (con un minimo de 5 m.)

Sobre puntos no accesibles a las personas:

33+ _U_

150 m. (con un minimo de 4 m.)

U = Tensidén compuesta en KV.
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En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el computo de estas distancias la
situacion respectiva mas favorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y
los arboles, edificios o instalaciones industrialcs de que se trate,

Para ésta clase de suelo (S.N.U.P.), sin perjuicio de las limitaciones y prohibiciones
establecidas en el articulo 104, en cuanto a la edificacion, ésta se ajustara a las siguientes
condiciones:

1.La parcela minima sera de 20.000 m2.

2. La edificabilidad maxima sera de 0,02 m2. construidos por cada m2. de parcela,

la altura maxima de cornisa de 6,5 m. correspondicnte a 2 plantas y la separacion a lindes.
de parcela sera de 20 m. como minimo.

3. No se admitira el cerramiento de terreno con elementos de obra opacos.

Para edificaciones de interés social o de utilidad publica, la edificabilidad maxima
permitida podra alcanzar los 0,3 m2. edificables por cada m2. de parcela.

Articulo 108. El suelo no urbanizable de proteccidon especial,

Este suelo se situa alrededor del casco urbano delimitado por los distintos tipos de
S.U.y SSAU. 1 y 2. La franja de proteccion tiene aproximadamente 50 metros, y su

finalidad es salvaguardar la imagen del entorno mas inmediato de todo el nucleo
poblacional.

Sobre éste suelo, queda absolutamente prohibida cualquier tipo de intervencién
que pueda alterar la configuracion, tanto orografica como paisajistica del mismo.

Articulo 109. A los efectos previstos en la Ley del Suelo, se establece que existe

posibilidad de formacion de nuacleo de poblacidon cuando concurran las siguientes
condiciones:

1. Existencia de viviendas en nimero superior a 2 en una superficie de terrreno de 3
Ha,, circulante a la edificacién que se pretenda construir, para lo cual, estableciendo
centro en la edificacion prevista, y con un radio de 100 m. se trazara un circulo que
equivale a las 3 Ha. de superficiec. No sc contabilizara, a éstos efectos, aquellas
construcciones con finalidades exclusivamente agricolas, forestales o ganaderas.

2. Que se den circunstancias objetivas que demuestren la existencia de una
parcelacion urbanistica encubierta, por la creacion de vias de transito, servicios de agua,

luz, con dotacion conjunta, es decir con captacion y transformacién comunes a varias
parcelas.

Valencial Enero de 1.992.

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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TITULO 1V - NORMAS DE URBANIZACION,

Articulo 110. Los proyectos de urbanizacién tendran como finalidad el detallar con
toda precision las obras a realizar para llevar a la practica los planes.

Articulo 111. La solicitud del proyecto de urbanizacion, y, en cualquier caso, todo
proyecto de urbanizacion, contendra los siguientes documentos:

- Memonia descriptiva de la obra, plazo y pauta de ejecucion.

- Plano de situacion de las obras, en relacion con el conjunto urbano.
- Plano detallado de obras y servicios.

- Presupuesto de obra y servicios.

- Cuadro de mediciones.

- Cuadro de precios.

- Pliego de condiciones econémico-administrativas.

Articulo 112. En zonas industriales, si las hubiese, se prevera una dotaciéon de 0,2
m3. por puesto de trabajo y dia. -

Articulo 113. Para una actuacion urbanistica sera preciso demostrar

documentalmente la disponibilidad de caudal suficiente de la red general de
abastecimiento, municipal y particular.

Articulo 114. La presién minima en el punto mas desfavorable de la red, sera de S
atmosferas. '

Articulo 115. De acuerdo con el Reglamento de lineas eléctricas de alta tension de
28 de Noviembre de 1.968, la distancia minima de los cables sera la siguiente:

- Para edificios y construciones:

3,3+ _U m. con un minimo de 5§ mm.
100
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- Para bosques, huertos, arbolado y cualquier tipo de plantacién elevada:
1,5+ U m. conun minimo de 2 m.

100

(U= Tension compuesta en Kv).

Articulo _116. La corporacion Municipal podra ampliar en 1/3 las anteriores

limitaciones, cuando exista algiin riesgo especial, que previo el asesoramiento técnico
procedente aconseje la adopcion de tal medida.

Articulo 117. En cualquier caso el tendido de la linea tendra en cuenta las
limitaciones que pueda imponer la Corporacion en defensa de la panoramica paisajistica.

Articulo 118. Cuando los tendidos sean aéreos, no se construird a menos de 5 m.

del conductor, sin perjuicio de los efectos del derecho de propiedad, salvaguardadas las
servidumbres reglamentarias.

Articulo 119. La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico, sera de
0,6 Kw. por habitante.

Articulo 120. Las lineas de distribucidén del alumbrado publico seran subterraneas,
y las correspondiente a usos domésticos podran ser aéreas o subterraneas.

Articulo 121. Siempre que se disponga de lineas subterraneas serd preciso
salvaguardar el aspecto estético de las instalaciones de transformacién, cuidando el
tendido de su trazado y demas elementos accesorios.

Articulo 122. El nivel de iluminacién de las vias se fijara de acuerdo con la
importancia del trafico. A éste efecto la iluminacion requerida para el alumbrado publico

sera de;
- En vias principales: 10 lux.
- En vias secundarias: 5 lux.

- En el medio rural se estara a lo prevenido en el Plan Nacional de Electrificacion de
ésta naturaleza.
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Articulo 123. El caudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento sera el

mismo que el calculado para la dotacion de agua, con excepcion de la prevista para el.
ricgo.

Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria o
de los espacios libres, bien de uso publico o comunal privado.

Articulo 124. Para verter al subsuelo sera inexcusable la previa depuracién, y la

demostracién documental de las condiciones de permeabilidad mediante informe
geologico.

Articulo 125, La evacuacién de aguas residuales se establecera mediante red de
alcantarillado adecuada a la zona que ha de servir, a mas de un metro de profundidad y
siempre a nivel inferior a la red de suministro de aguas potables.

Articulo 126. Los materiales de suspension contenidos en aguas residuales de
zonas industriales, no excederan en peso de 30 mg. por litro. La demanda bioquimica de
oxigeno en miligramos por litro seré inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto absorvido en

cinco dias a 18°C. El nitrogeno expresado en N y NH4 no sera superior a 10 15 mg. por
litro respectivamente.

-

Articulo 127. El Ph del efluyente estara comprendido entre 5,5 y 8,5 y en caso de

que la neutralizacion se haga por medio de cal, podra estar comprendida entre los 5,5 y
9,5.

Articulo 128. Las industrias efectuaran procesos de refrigeracién para que la
temperatura del efluyente no supere los 30°C.

Articulo 129. Queda prohibido el vertido de compuestos ciclicos hidroxilados y sus
derivados halogenos, y las sustancias que favorezcan los cloros.

Articulo 130. Los estercoleros no se situaran cerca de los ntcleos urbanos, sino

alejados y ocultos, y en zonas en que los vientos no desplacen las emanaciones a lugares
habitados.

Articulo 131. La pavimentacion se llevara a cabo -

previa redaccion del proyecto
técnico competente. '
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Articulo 132. Los materiales se ajustaran al caracter de la via, con especial
importancia de volumen, tonelaje, etc. del trafico.

Articulo 133. El acabado de las superficies en los sistemas viarios principales sera
el asfaltico o pavimento sustitutorio.

Articulo 134. En bandas de circulacion peatonal se utilizara el pavimento que fije el
Ayuntamiento para cada calle.

Articulo 135. A requerimiento del Ayuntamiento los vecinos ejecutaran las aceras,
respetando los anchos de viales que se indiquen en su momento por el Técnico Municipal.

La seccion constructiva sera la que marque en cada caso el Ayuntamiento, en

funcion de la capacidad portante del terreno y de las canalizaciones existentes bajo la
acera.

En las vias perimetrales del casco urbano se plantard arbolado en la zona de
escalera que forma el limite de este suelo urbano, tal como se indica en el grafico de la
pagina siguiente en el que se especifican, ademas los anchos minimos de acera permitidos

en estos viales. Los arboles sc plantaran en alcorques adecuados a la pavimentacion y
guardaran entre si distancias regulares mayores a 15 m.

Asi mismo, este acabado perimetral sera obligatorio para todos los tipos de suelo.

Articulo 136 Pavimentaciones en zonas urbanas y urbanizables.

A.- Vias sin limitacion de tonelaje.

1.- Excavacion en caja con compactacion de fondo al 95% del Ensayo Proctor
Modificado. (E.P.M.).

2.- Base de zahorras de cantera de 30 cm. de espesor compactadas al 95% del
Ensayo Proctor Modificado (E.P.M.). ' '

3.- Doble capa de hormigon asfaltico (H.A.) sobre riesgo de imprimacién,
B.- Vias con limitacion de tonelaje.

1.- Idem.

2.- Idem. (espesor 20 cm.).

3.- Una capa de H.A. sobre riego de imprimacion (espesor minimo de 5 cm,

C.- Aceras.
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Obligatorios bordillos de hormigén prefabricado.

Articulo 137, Pavimentacion en zonas no urbanizables.
1.- Excavacion en caja con compactacion de fondo 95% E.M.P.
2.- Veinticinco cm. de zahorras de cantera compactada al 95% E.M.P.

3.- Doble niego asfaltico sobre gravilla compactada.

Articulo 138. Red de saneamiento.

A) Conexiones al alcantarillado.

- Obligatoria arqueta sifonica de cierre hidraulico.

- Profundidad minima sin refuerzo de hormigén 40 cm. (arista superior).

- En produndidades menores es obligatorio embeber el tubo de hormigon de
resistencia caracteristica 150 kg./cm2.

- Se prohiben las canalizaciones por encima de redes de abastecimiento de agua.
B) Nuevas canalizaciones.

- Obligatoria la cama de arena o base de hormigén bajo tubo.

- Diametros minimos interiores:
0 0,30 m. pendiente minima 3%.
0 0,50 m. pendiente minima 2%.
- Profundidad minima sin refuerzo de hormigén 40 cm.

- En profundidades menores es obligatorio el refuerzo de hormigoén de resistencia
caracteristica 150 Kg./cm2. espesor minimo 15 ¢cm. en toda la zanja.

- En cruces y cambios de direccién es preceptivo el pozo de registro, asi como
entre distancias mayores de 50 m.

Articulo 139, Redes de abastecimiento de agua.
- Se prohibe las canalizaciones por debajo de redes de alcantarillado.

- Profundidad minima sin refuerzo de hormilgén: 20 c¢m. en aceras y 30 m. en
calzadas (arista superior).

- En profundidades menores se exigira refuerzo de hormigén en resistencia
caracteristica 150 Kg./cm2., espesor minimo en toda la zanja.

77



JAIME MIRA FRANCO Pza. Colegio del Patriarca, 4-9.*
Tel, 394 22 51 - Fax: 394 21 89

Arqultecto 46002 VALENCIA

- En todo lo previsto en estas normas sera de apreciacion las NTE-IFA y NTE-IFR.

Articulo 140. Redes de energia eléctrica.

Se suministraran e instalaran en edificios de nueva planta en cualquier tipo de suelo
una farola de los tipos usuales, de acuerdo con lo especificado en los planos. Respecto a
la altura e instalacion se estara a lo dispuesto en la NTE-LEE.

En Suelo Urbano y Urbanizable seran obligatorias las canalizaciones subterraneas.

Seran obligatorias las normas NTE-IEE en proyectos de urbanizacion.

Articulg 141, Teléfonos.

En suelo urbano y urbanizable seran obligatorias las canalizaciones subterraneas.

ia, Enero de 1.992.
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