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TITULO IV - NORMAS DE URBANIZACION.

Articulos 110 a 141.
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REDACCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO

MEMORIA INFORMATIVA.

1.- ENCUADRE TERRITORIAL. DATOS GENERALES.

El Término Municipal de Guadalest (Castell de Guadalest) se encuentra situado
entre las sicrras de Aitana y la Serrella. Sus limites son: al Norte Castell de Castells; al
Este Bolulla y Callosa de Ensarria; al Oeste Benimantell; y al Sur Polop y Benimantell. La
orografia del termino ¢s sumamente montafiosa y abrupta. La Sierra de Xorta ocupa casi
todo el territorio, penetrando en la parte Norte, hacia el Sur, se alza la Sierra de
L"Alberca. Las alturas mas importantes son: Parats (1.147 m.), Morro Blanc (1.084 m.),
L'Ombria del Castell (591 m.), el Purot, y el vértice geodésico de tercer orden del Morro
Blau (1.124 m.). El rio Guadalest, que en principio sirve de hito divisionario del término,

penetra luego en €l y le atraviesa de Oeste a Sureste, habiéndose construido dentro del
término el Embalse de Guadalest.

Las vias de comunicacion son: la carretera de Callosa de Ensarria a Onteniente y la
carretera de Polop a Benimantell.

- Superficie del término Municipal ............ 1.610 Has.
- Superficie del terreno cultivable secano .. 507 Has.
- Superficie de terreno dedicado a huerta ... 7 Has.
- Superficie de terreno regadio sin huerta... 75 Has.
- Superficie de terreno dedicada a monte .... 961 Has.

- Superficie de terreno no cultivado .......... 60 Has.

2.- DEMOGRAFIA,

Datos estadisticos, evolucion, clasificacion y proyecciones.
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Cuadro de Poblacion.

Afios H

1962
1964
1966
1968
1970
1975
1978
1979
1982

itan

332
332
328
304
281
158
156
163
166

Descomposicion de la poblacidén por edades (1.982).

Edad

De 1 a3 afios
De 4 a 14 afios
De 15 a 17 afios
De 18 a 21 afios
De 22 a 60 afios
Mas de 60 afios

Hombres

w N O

48
24

Wt W 0 o

35
23
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1955-60
1961-65
1966-70
1975-75
1976-82

1955
1960
1965
1970
1975
1980

Movimiento Demografico.

NacimientQs Defu nci6n0§ Emigrantes
32 20 13
12 14 41
10 18 59
4 10 114
9 9 10

Poblacién veraniega o de temporada.

En la poblacién Fuera de la poblaciéon
21
20 9
24 12
25 12
25 14
31 16
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Inmigrantes

oo O

18

._]
o]
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-8

29
29
36
37
39
47
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Poblacién Escolarizada,

Nivel Hombres Mujeres Total
Parvulos o guarderias 1 7 8
E.GB. 4 6 10 -
Formacién Prof. y B.U.P. 3 1 4
Universitarios - 1 1

3.- ESTRUCTURA ECONOMICA.

Numero de propietarios agricolas:

- Secano cultivado con més de 10 Has. ......... 18.
- Secano cultivadode 2 a 10 Has. ....ccooevvnenns 55.
- Secano cultivado menos de 2 Has. .............. 40.

La mayor parte de los propietarios agricolas, residen en otras localidades. Son
pocos los propietarios que viven exclusivamente de la Agricultura.
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Censo Agrario.

Tipo maquina Magquinaria agric. Ganaderia

Monocultores 65 lanar -

Tractores oruga 1 caprino -

Tractores rueda 1 porcino 16

Bombas riego 12 mular -

Pulverizadores 85 asnal 7

Pulverizadores aut. 3 gallinas 340

Licencias Explotacion.
Industrias ) Servicios
Sector Fabricacién Artesania Comercio Otros
Alimentacion 1 - 2 -
Textil - - N -
Madera, corcho - - - -
Quimicas - - - -
Construccion - - - -
Metalurgia - - - .
Energ. elec., agua 1 - - -
Diversos - - - 45 4
Hosteleria - - - 14
Transportes - - - -
2 - 47 18
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Valor aproximado de los terrenos.

- En el casco urbano .............. 10.000.- pts./m2.
- Enlas afueras .........coeeiiniis 1.000.- pts./m2.
- Agricola secano ............cee .300.000:- Pts./m2,

Presupuestos ordinarios
Afio Cantidad

1975 1.252.007.-
1976 1.332.059.-
1977 1.253.617.-
1978 1.487.300.-
1979 1.487.300.-
1980 4.422.700.-
1981 4.587.000.-
1982 6.050.000.-

Cap. 1°.- Remuneraciones del personal ............. 857.200.-
Cap. 2°.- Compra bienes corrientes .................. 4.025.800.-

Cap. 3°.- Intereses

- —
...........................................

Cap. 4°.- Transferencias corrientes .................. 67.000.-

Cap. 5°.- Inversiones reales ...........ccccceviriinnnnns 400.000.-

Cap. 6°.- Transferencias de capital .................. 500.000.-
Cap. 7°.- Variacion activos

i o e e
------------------------------

Cap. 8°.- Variacion pasivos financieros .......... 200.000.-
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4.- SERVICIOS URBANOS.

Red de Abastecimiento de Agua,

La captacion de agua para suministro se realiza en una fuente de propiedad
Municipal, pasando a un depdsito de 80 m3., del cual salen dos conducciones, una que va

directamente a la poblacién y otra que eleva el agua a otro depdsito de 50 m3. que da
servicio a la parte mas alta del pueblo.

Red de Saneamiento,

La red de saneamientos recoge aguas de toda el area edificada y la conduce hasta

una depuradore-decantadora, cuyo funcionamiento en la actualidad es deficiente,
efectuandose los vertidos al barranco.

Red de Alumbrado,

Toda el area edificada posee suministro de energia eléctrica e iluminacién publica
(ver planos anexos).

Pavimentacion,

Todas las calles de la localidad se encuentran pavimentadas (ver planos anexos).

S.- EQUIPAMIENTOS.

- Ayuntamiento: situado en la P/Caudillo, ocupa el primer piso con una superficie
de 80 m2.

- Correos: No hay.
- Telégrafos: No hay.
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- Juzgado Comarcal: en Callosa de Ensarria.

- Juzgado de 1? Instancia: en Villajoyosa.
- Guarderias: No hay.

- Escuela: en P/Caudillo.

- Biblioteca: No hay.
- Iglesia: en la P/Caudillo.

- Deportes: Pista polideportiva y campo de Futbol en Pda. El Hort.
- Cementerio: 200 m2. de superficie a 300 m. de la poblacion.

- Matadero: No hay.

- Equ. Comercial;

- Transporte y comunicaciones:

- Coche de linea a Alicante, un viaje al dia.
- Coche de linea a Alcoy, un viaje al dia.

- Vertedero incontrolado -

de media hanegada de terreno situada a 6 Kms. aproximadamente del casco
urbano de Guadalest, enclavado en la partida rural "EL SABATER".

Valencia, Epero de 1.992.
El Azquitecto,

Fdo.: Jaime S. Mira Franco.
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MEMORIA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

6.- EDIFICACION. ESTADO ACTUAL. VALORES ESTETICOS.

La poblacién esta situada en el valle o vertiente del RIO GUADALEST, con vistas
hacia el mar y atravesando por la carretera comarcal entre Altea y Alcoy.

El casco urbano en la actualidad se encuentra en buen estado de conservacion, por
ser sobre todo su imagen y paisaje el elemento fundamental de su proyeccién turistica.

A excepcion de una agrupacion de edificaciones de nueva ejecucion, lindantes con
la carretera comarcal anteriormente mencionada, el resto conserva la tipologia y

materiales de construccion originales, siendo la tipologia mas clasica de planta baja, piso y
cambra.

Los materiales utilizados son los tradicionales de mamposteria como cerramientos,

huecos pequefios y no volados y cubierta inclinada a dos aguas con teja arabe como
elementos de cubricidn.

Las edificaciones de nueva planta son una agresion a la tipologia propia del

conjunto, utilizando materiales mas modernos (ladrillo cara vista, aplacados, etc.).

En uno de los extremos de asentamiento urbano se ha creado un nucleo de

edificaciones familiares tipo chalet que se ocupa normalmente por poblacion de
temporada.

7.- ESTRUCTURA URBANISTICA TERRITORIAL DEL TERMINO
MUNICIPAL.

El término Municipal tiene una superficie de 1.610 Has. aproximadamente
quedando concentrado su nucleo urbano junto al paso de la comarcal y en torno a los
puntos orograficos de mayor dominio visual y de defensa de la zona.

El nucleo urbano, en su conjunto tiene una configuracion homogénea y es tendente

a extenderse en paralelo a la orientacion de Levante. Por lo tanto debera facilitarse o
favorecer dicho crecimiento.

Préximo a éste nucleo, y al otro lado de la carretera comarcal, se ha creado otro
pequefio nucleo urbano formado exclusivamente por viviendas unifamiliares aisladas. En

22



JAIME MIRA FRANCO Pza. Colegio dcl Patriarca, 4-9.*

Tel. 39422 51 - Fax: 394 21 89
=i 46002 VALENCIA

las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS se delimitara esta area y se calificara con la
misma zonificaciopn de Ciudad Jardin dicho suclo.

En el resto del Término el suelo se clasificara como Suelo Urbanizable 6 apto para
Urbanizar, y Suelo No Urbanizable, diferenciando dentro de éste ultimo los siguientes:

- S.N.U. COMUN.
- S.N.U. PROTEGIDO.
- S.N.U. PROTECCION ESPECIAL.

Como S.N.U. de Proteccion Especial se clasifican aquellas zonas del entorno mas
inmediato al casco urbano en todas sus vertientes, teniendo en cuenta que cualquier tipo
de actuacion sobre el mismo, podria dafar la imagen y paisaje que la actualidad conforma.

8.- VALORES ESTETICOS DE LLAS EDIFICACIONES Y CONJUNTOS
URBANOS.

Todo el nucleo urbano que queda a la derecha de la carretera comarcal y se
extiende hasta la vertiente del pantano Guadalest forma un conjunto urbano homogéneo

con unas caracteristicas tipoldgicas especiales y todo él, protegido y catalogado como
Historico-Artistico.

La parte 6 area mas alta del casco urbano de Castell de Guadalest lo conforma las
C/Camino del Calvario, Plaza del Caudillo, C/ del Castillo y Costera de Gabriel Miro.

‘Toda csta area qucda protegida con PROTECCION INTEGRAL quedando
totalmente prohibida cualquier tipo de actuacidn urbanistica.

El area inferior y comprendida entre la Costera de Gabriel Miro, calle de la Virgen,

la carretera comarcal y el aparcamiento antiguo, también queda clasificada con el mismo
grado de proteccion.

En las nuevas zonas urbanas o solares se actuara en funcion de las Ordenanzas
contempladas en las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS.

Valencia, E de 1.992.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

9. - ANALISIS DE LA INFORMACION.

De los datos obtenidos relativos a la poblacién, se deduce que el CASTELL DE
GUADALEST tiene una poblacion estable tendente a un cambio creciente, y que se
incrementea sustancialmente en los periodos o estaciones estivales. No ‘existe una
expectativa de camibo radical de ésta tendencia.

Debido a que su principal fuente de ingresos ha pasado a ser el TURISMO, se

podria entender que la poblacion se asentase permanentemente y se iniciase un ligero
crecimiento.,

La edificacién que actualmente se realiza o viene realizando en el nicleo urbano

estd ocupada por poblacion residente, siendo muy superiores las licencias concedidas a
obras menores y reforma que de nueva planta.

Los servicios de infraestructura actualmente existentes (agua, luz, alcantarillado,
etc.) requieren un aumento de sus instalaciones, como consecuencia de la redaccién de las
presentes NORMAS SUBSIDIARIAS vy la creacion de suelo urbano.

La recogida y vertido de basuras, el vertido de la red de saneamiento, asi como
otros servicios se estan planteando a nivel comarcal. En las presentes N.N. S.S. se crea
una zona de reserva para la gestion de residuos solidos, y asi mismo, el Ayto. esta en vias
de disponibilidad de suelo, destinado al traslado del actual vertedero ubicado en barranco
partida de Ondarella. El actual vertedero tiene previsto su cierre en breve plazo.

Si que es notoria la falta del equipamiento a nivel comunitario, echandose en falta
los servicios de:

- Piscina (2° parte polideportivo, en fase de ejecucion).

- Zonas verdes.

- Centro cultural.

En las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO se han

creado dos nuevas zonas verdes, asi como la ampliacion de la zona de aparcamiento junto

a la carretera, que permitira una mayor descongestion de la misma a su paso por el Castell
de Guadalest.
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Asi mismo, se contempla el traslado del actual Cementerio ubicado en la parte alta
dc la roca o peiia del Castillo, a terrenos sitos en partida de Ondarella, distante 1 Km.

aproximadamente dcl casco urbano. La superficie de los terrenos destinados a tal uso es
de 8.000 m2. aproximadamente.

El objetivo de la redaccion de las presentes NORMAS SUBSIDIARIAS es la
creacion de un documento legal que posibilite y facilite la concesion de licencias de
edificacion al Ayuntamiento, dentro de las areas urbanas delimitadas y segun las lineas de
edificacion dcfinidas, y que a su vez regule la edificacion a llevar a cabo en los distintos

tipos de suelo y zonificaciones del mismo, contemplados en las presentes NORMAS
SUBSIDIARIAS.

Dentro de éste documento legal, se redactan unas ordenanzas minimas que regulen
la ya mencionada edificacilon, tanto en suelo urbano con edificacién entre medianeras

como en el destinado a edificacion aislada de baja densidad o Ciudad Jardin, asi como en
el resto de tipo de suelo.

Este documento, dado su alcance legal, califica como suelo urbano todos aquellas
areas que conticnen las caracteristicas contempladas en la Ley del Suelo, Articulo 78, y
en base al Art. 91.b del Reglamento de Planeamiento, clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable o Apto para Urbanizar, y No Urbanizable (protegido ¢ de proteccion
especial), delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacion del suelo urbano y de las areas aptas para la urbanizacion que

integran cl suclo urbanizable y en su caso fijando las _normas de proteccion del suclo no
urbanizable

Las condiciones en que este documento debe ser revisado o sustituido son:

a) Si se produce un aumento de poblacién mayor que la media provincial ese mismo
ano.

b) Cuando exista una demanda o expectativa real para la creacidén de viviendas de
segunda residencia.

c) La ocupacion por la edificacion de mas de 70% de solares actualmente
existentes, y que suponen una superficie total de 12.313,65 m2.
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